
 على العقارات المبنية استفسارات حول قانون الضرائب
 

  ما هى فلسفة القانون الجديد ؟ .١

  
  لماذا تقدمت الحكومة بهذا القانون فى هذا الوقت ؟ .٢

  
  هل الضريبة على العقارات المبنية  ضريبة جديدة ؟ .٣

  
 ما هى مشاآل القانون القديم ؟ .٤
  
  جديد ؟ما هى أبرز الفوارق بين القانون السابق والقانون ال .٥

  
  هل الضريبة سنوية ؟ .٦

  
  من هو المكلف بأداء الضريبة؟ .٧

  
   المالك أم المستأجر ؟-من المسئول عن سداد الضريبة   .٨

  
  ما هو سعر الضريبة ؟ .٩

  
  ما هو موقف المالك المقيم فى عقاره من هذا القانون ؟ .١٠

  
  ما هو وضع من يمتلك أآثر من عقار ؟  .١١

  
  بة ؟ما هو موقف المنزل العائلى من هذه الضري .١٢

  
  ما هو وضع العقارات المؤجرة بإيجارات قديمة ؟ .١٣

  
  ماهو موقف العقارات التى يتم إيجارها مفروش ويتم سداد ضريبة دخل عنها ؟  .١٤

  



  ما هو موقف الحدائق والأراضى الملحقة بالعقارات  ؟ .١٥
  

  ما هو موقف العقارات المقامة على أرض زراعية مربوطة بضريبة الأطيان ؟  .١٦
  

  ين ضريبة الأطيان المفروضة على الأراضى الزراعية والضريبة على العقارات المبنية ؟ما هى العلاقة ب .١٧
  

  فى هذا القانون هى ذاتها الإيجارات الجديدة ؟ ) وعاء الضريبة( هل القيمة الإيجارية  .١٨
  

  آيف يتعامل القانون الجديد مع أصحاب العقارات التى لم يسبق تسجيلها لدى مصلحة الضرائب العقارية ؟  .١٩
  

هل سيكون للمجتمع انتفاع من الضريبة المحصلة من خلال استخدام حصيلة الضريبة في الارتقاء بالخدمات  .٢٠
  ؟)  مياه نظيفة– رصف طرق –صرف صحي (المقدمة للمجتمع 

  
 هل تم تعديل القانون بحثا عن موارد جديدة للدولة؟ .٢١

  
  :١٩٥٤ لسنة ٥٦انون رقم يقترح البعض تخفيض سعر الضريبة حيث أنها آانت في ظل أحكام الق .٢٢
  للوحدات المنشأة لأغراض غير السكن              %  ١٠  -  
  للوحدات السكنية%       ٤٠  -  ١٠  -  
  %٦حيث أن سعر الفائدة قد انخفض إلى ما يقارب % ٥والبعض يقترح أن تكون نسبة   

  
لبشرية بالمصلحة من خلال الإعداد الجيد هل تم توفير الإمكانيات المادية ومواقع العمل والاهتمام بالموارد ا .٢٣

  والفعال والتدريب والتأهيل العملي والعلمي؟
  

  .يقترح إنشاء إدارة لخدمة ممولي الضريبة على العقارات المبنية  .٢٤
  

  ماذا عن الشقق المؤجرة وفقا للإيجارات القديمة  ؟ .٢٥
  

  هل يتم خصم الضريبة العقارية على الشقق المفروشة من ضريبة الدخل ؟ .٢٦
  

  هل تفرض ضريبة عقارية على الأراضي الفضاء ؟ .٢٧



 :الإقرار الضريبي •
  

  هل يتم تقديم إقرار عن الضريبة على العقارات المبنية ؟ .٢٨
  

  ومن هو المكلف بتقديم الإقرار الضريبى ؟ .٢٩
  

  هل المستأجر ملزم بتقديم الإقرار ؟ .٣٠
  

  ماهي نماذج الإقرار ؟ .٣١
  

  من أين يتم استلام الإقرار ؟ وأين يتم تقديمه ؟ .٣٢
  

  م الإقرار ؟ماهو موعد تقدي .٣٣
  

  آيف يتم تقديم الإقرار ممن يملك عدة وحدات فى عقار واحد ،  ومن يملك وحدة واحدة فى ذات العقار؟ .٣٤
  

  متى يقدم المكلف إقراره الضريبى وهل يقدم سنوياً مثل الضرائب على الدخل ؟ .٣٥
  

  هل يمكن للمكلف بأداء الضريبة أن يوآل أحداً غيره لاستلام الإقرار وتسليمه؟ .٣٦
  

  تم  تقديم إقرار عن الوحدة المعفاة من الضريبة ؟ هل ي .٣٧
  

  ماهى الحالات التى لا يتم تقديم إقرارات ضريبة عنها ؟  .٣٨
  

  هل يتم تقديم الإقرارات الضريبية في المأمورية الواقع في دائرتها العقار ؟  .٣٩
  

  هل يمكن تقديم الإقرار عبر الانترنت لغير المقيمين بمصر ؟ .٤٠
  

  التشطيب على المحارة أو على الطوب الأحمر؟ما هو المعنى المقصود ب .٤١
  



  فى الإقرار ؟) قانون جديد(هل يتم آتابة السعر المكتوب فى العقد  .٤٢
  

  هل يحق لأي من الأبناء تقديم الإقرار الخاص بوالده أم أن هناك ضرورة لوجود توآيل رسمى منه ؟ .٤٣
  

،  ) العوايد( لم يسجلوا أنفسهم من قبل فى قرأت على الموقع الخاص بكم أن الخاضعين للقانون الجديد هم الذين .٤٤
 من -وأن المصلحة تدعو الجميع لاستلام واستيفاء وتقديم الإقرارات ،  فهل سيتم استبعاد الذين سجلوا أنفسهم

    من الخضوع للقانون الجديد ؟-قبل 
  
  

لحالة أرجو الإفادة آيف فى هذه ا)  يكفى تقديم إقرار من أحد الشرآاء(مكتوب فى الإرشادات الخاصة بالإقرار  .٤٥
ستتم آتابة الأسماء فى خانة المالك حيث لا توجد سوى خانة واحدة فقط ؟  آما لا يوجد بالإقرار ما يدل على 
آون العقار مملوك لشخص واحد أم أنه على المشاع ،  فهل يكتب اسم مالك واحد ومقدار نصيبه أم تكتب آل 

  الأسماء فى نفس الخانة ؟
  

فى الإقرار  وتي عقار نؤجر وحداته موسميا وليس بشكل دائم فهل نذآر الإيجار الموسمىأمتلك أنا واخ .٤٦
  الضريبى ومن ثم نحاسب ضريبيا على أنه مؤجر طوال العام ؟

  
  أقيم أنا وإخوتي فى ستة وحدات بالعقار آملاك فأى إيجار أذآره فى الإقرار الضريبى ؟ .٤٧

  
لوان للحصول على نموذج الإقرار فأخبرونى بأنه لم ترد لهم ذهبت إلى مامورية الضرائب العقارية فى حى ح .٤٨

حتى الآن أي تعليمات أو نماذج ، وإقامتي الدائمة خارج البلاد ولن أعود قبل الصيف القادم ،  وأريد الالتزام 
  فما هو الحل ؟... بالقانون 

  
  تمليك بمصر ؟آيف أقدم الإقرار الضريبى للضريبة العقارية وأنا مقيم بالكويت وأملك شقة  .٤٩

  
لدّي شقة بالقاهرة وفيلا بالإسكندرية وعمارة بالسادس من أآتوبر ، فهل يتم تقديم إقرار واحد، أم إقرارعن آل  .٥٠

  وحدة، وهل يتم تقديم الإقرارات جميعها فى مقر واحد ؟
  

  ها ؟أمتلك عمارة غير مشغولة عبارة عن خرسانات وطوب أحمر وليس بها آهرباء فهل يتم تقديم إقرار ل .٥١
  



أ للوحدات السكنية ضرورة ملء البيانات الخاصة بالعقار الكائن به الوحدة السكنية محل /١ورد بنموذج  .٥٢
الخضوع للضريبة من حيث عدد الأدوار والجراج والميزانين وغيرها وهى مسألة غير موضحة بشكل آاف  ،  

نا ملزم بتوصيف العمارة بالكامل أم   فهل أ- شقة ٤٥فمثلا أنا عندى شقة تمليك ضمن اتحاد ملاك مكون من 
  بتوصيف الشقة التى أمتلكها فقط ؟

  
    هل يتم تقديم إقرار ضريبى عنه؟-أمتلك محل لم يتم استلامه حتى الآن ومازال تحت التشطيب  .٥٣

  
آنت أمتلك وقمت ببيعها بموجب عقد ابتدائى وتوآيل لشخص آخر دون تسجيل العقد وعدم نقل الملكية  .٥٤

   من هو الملزم بتقديم الاقرار الضريبى ؟- بسجلات الشرآة
  

عقار يملكه ورثة قام أحدهم بشراء وحدة بموجب عقد موقع من باقى الورثة وسدد ثمنه وأصبحت الوحدة  .٥٥
ملكه هل هو ملزم بتقديم إقرار منفصل باسمه أم يدخل ضمن إقرار العقار؟ بمعنى آخر ما هو موقف العقار 

  الوحدات تمليك للغير ؟الذى به جزء مؤجر للغير وبعض 
  

أنا مصرى مقيم مع أسرتى بالخارج وأمتلك شقة وأرغب فى معرفة آيف أقوم بتقديم الإقرار الضريبى عنها مع  .٥٦
 هل يمكن أن يتم ذلك فى القنصليات -العلم بأنه ليس لدي أحد فى مصر يمكن أن يقوم بذلك وآل أهلى بالخارج 

 يكون هناك تهرب وتفرض علينا الغرامة ونحن ليس لدينا أي حل المصرية بالخارج؟ أو ما هو الحل حتى لا
  أرجو أن يكون لديكم حل لكل من هم فى مثل -وأمامى عام حتى أستطيع العودة لبلدى فى إجازة الصيف 

 حالتى ولكل المغتربين حتى يتيسر علينا تقديم الإقرار عن عقاراتنا ؟ 
  

  -م استغلاله مقابل أجر ولا أمتلك أى وحدات أخرى بالعمارة أمتلك أنا وأخوتي جراج فى عمارة سكنية ويت .٥٧
  فهل يخضع هذا الجراج للضريبة؟ ، وهل سيتم تقديم إقرار ضريبى عنه؟ 

  
+ توجد به وحدات سكنية بإيجار وأخرى تمليك ) نظام اقتصادى (٨١ لسنة ١٣٦عقار مبنى فى ظل القانون  .٥٨

لوحدات السكنية لا تتعدى حد الإعفاء المقدر بستة آلاف جنيه ، علما بأن ا)إيجار(صيدلية ) + إيجار(حضانة 
بالعقار المذآور والمبنى فى ظل ) سكنى+ تجارى (من أجل الصيانة ؟ هل هذه الوحدات % ٣٢ويخصم 
   تخضع للضريبة العقارية أم لا ؟ ١٩٨١ لسنة ١٣٦القانون 

  
  قرارات؟ الاما هي أماآن توزيع  .٥٩

  



 هل هؤلاء الأجانب خاضعيين –من وحداتها لأجانب غير مقيميين فى مصر % ٥٠القرى السياحية التى باعت  .٦٠
للضريبة أم لا ؟ وفى حالة عدم تقديمهم الإقرار لعدم وجودهم بمصر هل من حق الشرآة أن تقدم الأقرار نيابة 

 عنهم ؟
  

  ة سكنية ، هل سيتم تقديم إقرار واحد أو إقرار لكل وحد) وحدات سكينة(فيلا مقسمة إلى شقق سكنية  .٦١
  

  آيف يتم التعامل مع سكان المناطق الشعبية الذين لم يقدموا الإقرار لخوفهم من هذا القانون؟ .٦٢
  

هل سيتم . ٢٠٠٨ لسنة ١٩٦ من القانون رقم ١٤في حالة تقديم إقرار سنوي طبقا للحالات الواردة في المادة  .٦٣
وما هو موقف  اء مدة الخمس سنوات ؟إعادة التقدير قبل مرور الخمس سنوات ، أم سيظل التقدير حتى انته

  العقارات المحولة من سكن إلى غير سكن  والعكس  خلال الخمــــــس سنوات ؟
  

  ؟ ة للغير ، هل تخضع للضريبة أم لاما هو موقف العقارات والمحلات الملحقة بالمؤسسات التعليمية والمؤجر .٦٤
  

  ما هى عقوبة عدم تقديم الإقرار ؟ .٦٥
  

  ريبةالعقارات الخاضعة للض •
  

   ؟ هل تخضع آافة العقارات بمصر لهذه الضريبة .٦٦
  

  ما المقصود بالعقار فى القانون ؟ .٦٧
  

  ما هى حالات عدم الخضوع للضريبة ؟ .٦٨
  

  وتوقف المالك عن إتمام البناء؟) تمت إقامة هيكل خرساني فقط(ما هو وضع المباني التي تحت الإنشاء  .٦٩
  

لأن البائع باع الوحدة دون حق المشتري .. نى دون الأرض ما هو وضع الوحدات التي يمتلك فيها المالك المب .٧٠
  مثل أراضي القوات المسلحة؟) حق الانتفاع فقط(في تلك الأرض 

  
  ما هو موقف القانون من العقارات المشغولة على غير إتمام ؟  .٧١



  
  ما هو موقف العقارات التامة وغير المشغولة ؟ .٧٢

  
   المبنية؟ هل تخضع الأراضي الفضاء للضريبة على العقارات .٧٣

  
  ما هي العقارات الخاضعة لهذا القانون؟ .٧٤

  
  التقيـــــــــــيم •

  
  ما هى أسس تقدير القيمة الإيجارية المتخذة أساسا لحساب الضريبة على العقارات المبنية ؟ .٧٥

  
  ما هى الجهة التى ستتولى تقدير القيمة الإيجارية للعقارات ؟ .٧٦

  
  وحيادية تقدير القيمة الإيجارية؟ آيف نضمن عدالة  وآيف يتم تقدير هذه القيمة .٧٧

  
  آيف يتم إخطارك بقيمة الضريبة المستحقة على عقارك؟ .٧٨

  
  ؟) الضريبة وعاء(هل هناك تأثير للجان الحصر والتقدير على القيمة الإيجارية  .٧٩

  
  أين يتم الإعلان عن التقديرات؟ .٨٠

  
  مدة ؟ما هى المدة التى سيظل التقدير ساريا خلالها ؟ وما هى أسس تحديد هذه ال .٨١

  
  هل ستتضاعف الضريبة بعد مضى مدة التقييم المحددة بخمس بسنوات فى هذا القانون ؟ .٨٢

  
  آيف يتم حماية الممول من أى زيادة آبيرة فى الضريبة عند إعادة تقييم العقار ؟ .٨٣

  
جدول ما هو الموقف من تقييم المنشآت السياحية والفندقية ، وآذلك المنشآت الإدارية المستقلة؟ حيث لا يوجد  .٨٤

  .إرشادي لها 
  



تعتبر الوحدات السكنية المتصلة وما يلحق بها من مباني وحديقة وملحقاتها وحدة واحدة عند حصر تقدير  .٨٥
هل هذا يعني أن من يمتلك وحدتين قام بعمل اتصال بينهم سواء اتصال أفقي أو رأسي هل . القيمة الإيجارية لها 

  يعد ذلك اتصال للوحدات يجعلها وحدة واحدة ؟
  

شرآة تملك مبنى قديم نشاط صناعي قامت بإعادة تقييم قيمة المبنى للحصول على قرض من أحد البنوك ، هل  .٨٦
  يؤخذ قيمة التقييم الذي أعدته الشرآة عند حساب الضريبة أم يؤخذ تقييم لجنة الحصر؟

  
 ما هي أهداف التقدير آل خمس سنوات ولماذا لا يكون آل عشر سنوات؟ .٨٧

  
 الإيجارية لابد من الأخذ بتاريخ إنشاء العقار بمستندات مؤيدة لذلك ، إذ أن تقدير لجان عند تقدير القيمة .٨٨

الحصر والتقدير يعتمد على القيمة السوقية للوحدة ، ويعني افتراض أن المكلف بصدد بيع هذه الوحدة وتحقيق 
  أرباح من ورائها فهل يتم إخضاع أرباح وهمية ؟

  
  حساب الضريبة •

  
على أن تعتبر الضريبة العقارية المسددة تكاليف واجبة الخصم من الوعاء التجاري عند هل نص القانون  .٨٩

  احتساب ضريبة الأموال سواء للأفراد أو الشرآات أو المؤسسات؟
  

يستنزل ما سدده الممول من الضرائب العقارية من الضريبة المستحقة عليه طبقا لأحكام الكتاب الثاني من هذا  .٩٠
  يزيد على هذه الضريبة ، معنى ذلك عدم ترحيل الضريبة ، هل هذا جائز قانونا ؟القانون ، وبما لا 

  
 آيفية حساب الضريبة العقارية على الوحدات التي لم يتم سداد آامل ثمنها؟ .٩١

  
  ما هو وعاء الضريبة ؟  .٩٢

  
  ما هي نسبة الضريبة ؟  .٩٣

  
  حـــد الإعفــــــــــاء  •

  
  هل يوجد حد إعفاء ؟  .٩٤

 



  على الوحدات غير  السكنية ؟هل يطبق حد الإعفاء  .٩٥
  

  ماهى مصاريف الصيانة التى يتم استبعادها من حساب الضريبة ؟ .٩٦
  

  هل يسري حد الإعفاء في حالة المالك الذي يمتلك أآثر من وحدة سكنية ؟ .٩٧

  
  ســـــداد الضريبــــــة •

  
  متى يستحق سداد الضريبة ؟ .٩٨

  
  أين سيتم سداد الضريبة العقارية ؟ .٩٩

  
  سوم إضافية سوف يتم تحصيلها مع ضريبة العقارات المبنية؟هل هناك ضرائب أو ر .١٠٠

  
  ما هي آلية قيام المستأجر بسداد الضريبة نيابة عن المالك؟ .١٠١

  
هل تم تطبيق حكم المحكمة الدستورية العليا بشأن إلزام المستأجر بسداد الضريبة العقارية على الوحدات  .١٠٢

  المنشأة لأغراض غير السكن؟ 

  
  الإعفاء من الضريبة •

  
  هل يمكن طلب الإعفاء من الضريبة أو رفعها؟ .١٠٣

  
  ما هى العقارات المعفاة من الضريبة  ؟ .١٠٤

  
  ماهى الإعفاءات التى أبقى القانون الجديد عليها  ؟ .١٠٥

  
ما هى شروط إعفاء الأبنية المملوآة للجمعيات والمنظمات العمالية المخصصة لمكاتب إداراتها أو لممارسة  .١٠٦

  الأغراض التى أنشئت من أجلها ؟
  

  ما هى شروط إعفاء المؤسسات التعليمية والمستشفيات والمستوصفات والملاجىء والمبرات ؟ .١٠٧



  
  ما هى شروط إعفاء أبنية مراآز الشباب والرياضة المنشاة وفقاً للقانون ؟ .١٠٨

  
  ما هى شروط إعفاء العقارات المملوآة للجهات الحكومية الأجنبية ؟ .١٠٩

  
  ناسبات الاجتماعية ؟ما هى شروط إعفاء الدور المستخدمة فى الم .١١٠

  
  ما هو الوضع بالنسبة للشقق المؤجرة وفقاً للإيجارات القديمة ؟ .١١١

  
   والإعفاء من الضريبة ؟ –ما هو الفرق بين حد الإعفاء  .١١٢

  
  ما هوالإجراء المتبع إذا زالت عن العقار أسباب الإعفاء من الضريبة؟ .١١٣

  
ون بأداء الضريبة عنها على إعفاء لفترة ما حماية الحقوق المكتسبة للعقارات التي حصل المكلفآيف يمكن  .١١٤

 :ومن أمثلتها

 ٢٠٠٨ لسنة ١٩٦منح دور العرض السينمائي إعفاء لمدة سنوات ومضى منها سنتين وصدر القانون رقم  •
 فهل يستمر في الإعفاء لمدة الثلاث سنوات الباقية أم أن الإعفاء قد انتهى؟

لاح والاستزراع بالأراضي المستصلحة أو المستزرعة شاغلوا العقارات التي تقام في مشروعات الاستص •
والتي حصلت على إعفاء لمدة عشر سنوات من تاريخ إتمام العقار وصلاحيته للانتفاع به في الغرض 

ولو فرض أنه قد مضى من الإعفاء ثلاث )  اللائحة١٤ م – ١٩٨١ لسنة ١٤٣قانون (المنشأة من أجله 
فهل يستمر الإعفاء لمدة السبع سنوات الباقية أم أن الإعفاء قد  ٢٠٠٨ لسنة ١٩٦سنوات وصدر القانون 
 انتهى بصدور القانون ؟

  ونوصي بإصدار تعليمات تنفيذية للمادة الثانية فقرة أخيرة من مواد الإصدار •
 

البعض يقترح زيادة حد الإعفاء للعقارات المستخدمة في أغراض السكن آل خمس سنوات أسوة بالزيادة في  .١١٥
  .يمة الإيجارية آل خمس سنوات تقدير الق

  
  ئد؟  هل يتم إعفاء الوحدة السكنية التي يعيش فيها الممول هو وأسرته خاصة وأن هذه الوحدة لا تدر أي عا .١١٦



   رفـــــع الضريبــــــة •
  

  ما هى حالات الرفع المؤقت للضريبة ؟  .١١٧
  

  ما هو المطلوب من المكلف إذا ما انطبقت عليه إحدى هذه الحالات ؟ .١١٨
  

   هو الإجراء المتبع فى حالة زوال سبب الرفع ؟ما .١١٩

  
  تحمّل الخزانة العامة للضريبة •

  
  لف بأداء الضريبة  طلب تحمّل الخزانة العامة للضريبة بدلا منه؟كهل يوجد بالقانون ما يفيد أنه يحق للم .١٢٠

  
عن مسكنه الذى ما هو الوضع بالنسبة لمن لا  تمكنه ظروفه الاقتصادية أو الاجتماعية  من سداد الضريبة  .١٢١

  يقيم فيه إذا آان هذا المسكن ملكه ؟
  

  ما هى الإجراءات الواجب اتباعها حال عدم القدرة على الوفاء بدفع  الضريبة ؟  .١٢٢

  
  الطـــــــــــــــــــعن •

  
  والضريبة التى أعلن بها ؟ وآيف ؟) وعاء الضريبة(هل يحق للمكلف الطعن على تقديرات القيمة الإيجارية  .١٢٣

  
   الطعن على تقديرات القيمة الإيجارية؟متى يمكن .١٢٤

  
  هل أعضاء لجان الحصر والتقدير هم أنفسهم أعضاء لجان الطعن ؟ .١٢٥

  
 يتخوف البعض من عدم حيادية لجان الطعن ؟ .١٢٦

  
اوجب القانون أن يصدر قرار لجنة الطعن خلال ثلاثين يوما من تاريخ تقديم الطعن ويكون نهائيا ، ما العمل  .١٢٧

  يوما ؟ ٣٠رارها خلال إذا لم تصدر اللجنة ق



   الوحدات غير السكنية •
  

هل الوحدات المستخدمة فى أغراض تجارية أو صناعية تختلف من حيث المعاملة الضريبية عن الوحدات  .١٢٨
  السكنية؟

  
  آيف يتم حساب الأعباء الضريبية على المنشآت الصناعية فى هذا القانون ؟ .١٢٩

  
  امل للبنك؟ وهل تؤجل الضريبة  لحين سداد القرض؟هل تفرض ضريبة عقارية على الفندق المرهون بالك .١٣٠

  
 قرش لكل غرفة ، هل هذا صحيح ، وهل هذا سوف ٧٠بعض الفنادق تم احتساب ضريبة عقارية عليها بواقع  .١٣١

  يسري على جميع الفنادق؟
  

 هل هناك مشاآل  تواجه تطبيق قانون الضريبة العقارية على الفنادق؟ .١٣٢
  

  أن تكون مباني المصنع على مساحة -  بناء على الرخصة -تي حددت هل الأرض الفضاء في المصانع وال .١٣٣
من الأرض ، هل المتبقي يعتبر أرض فضاء مستقلة خاصة وأن الأرض تستخدم في تشوين منتجات % ٤٠

  المصنع ، وجراج سيارات موظفي الشرآة وأوتوبيسات الشرآة ؟
  

 في ظل القوانين السابقة  لاغيا؟ وآيف تعامل هذه هل يعتبر ربط الضريبة العقارية على الوحدات غير السكنية .١٣٤
  الوحدات في ظل قانون الضريبة العقارية الجديد؟

  
  العقوبـــــــــــــــــــــات •

  
  ماذا لو لم يتم تقديم الإقرار في موعده ؟ .١٣٥

  
  ما هى حالات التهرب من أداء الضريبة ؟ .١٣٦

  
  ما هى عقوبة التهرب من أداء الضريبة ؟  .١٣٧

  
 غرامات تأخير عند مطالبة الممول بالضريبة بعد الحصر والتقديرعن السنوات التى لم يتم هل سيتم احتساب .١٣٨

  سداد الضريبة عنها ؟



  
  ما هي غرامة عدم سداد الضريبة في موعدها؟ .١٣٩

  
  ؟ ٢٠١٣ حتى ولو تم التقدير في عام ١/١/٢٠١٠بالنسبة لمقابل التأخير هل سيتم احتسابه من  .١٤٠

  
ا لم يتم أداؤه من الضريبة ، وذلك اعتبارا من أول يناير في حالة عدم انتهاء ما موقف مقابل التأخير على م .١٤١

  لجان الحصر من إنهاء مهمتها ، من سيتحمل مقابل التأخير من تنفيذ القانون حتى انتهاء لجان الحصر؟
  

  ما موقف المكلف بأداء الضريبة المتأخر عن السداد فى الميعاد ؟ .١٤٢
  

  لمصلحة ؟ هل هناك إمكانية للتصالح مع ا .١٤٣
  

حول الضريبة ١٩٥٤ لسنة ٥٦ما هو موقف القانون الجديد من المنازعات القائمة فى ظل العمل بالقانون رقم  .١٤٤
  العقارية ؟

  
بالفقرة الأخيرة من المادة الثانية من القانون ) آما يلغى آل نص يخالف أحكام هذا القانون(هل معنى عبارة  .١٤٥

 قبل ، حتى تلك التي لم تستكمل مدد    التي آانت معفاة من أن تخضع آل العقارات٢٠٠٨ لسنة ١٩٦رقم 
 :إعفائها بعد ، ومن بينها حالات

  .دور العرض السينمائي  •

 .العقارات المبنية المملوآة لصناديق التأمين الخاصة  •

 .العقارات المبنية التابعة للهيئة العربية للتصنيع  •

 .العقارات المبنية بالمجمعات العمرانية الجديدة  •

 .العقارات المبنية بمشروعات التنمية السياحية  •

 .العقارات المبنية بمشروعات الاستصلاح والاستزراع بالأراضي الصحراوية  •

إعفاء لمدة معينة  ما المعاملة الضريبية لأي من هذه العقارات المبنية التي ســــــبق أن حصلت على: بمعنى  •
   .١/١/٢٠١٠ولكنها لم تكتمل بعد حتى 

  ن العقارات المبنية المقامة بالمناطق الحرة ؟وماذا ع •
  

 وما أهمية تقديم طلب التمتع بالعفو؟ وهل تنصحون بتقديم هذا الطلب عن –متى ينتهي العمل بالعفو الضريبي  .١٤٦
 أي عقار لم يسبق تعويده ولم يحصر بعد؟



  
 آيف سيتم تقدير القيمة الإيجارية؟ وما العوامل التي يتوقف عليها التقدير؟ .١٤٧

  
  المقصود بالاستعمال في أغراض السكن وفي غير أغراض السكن؟ما .١٤٨

  
آيف يتم إعادة تقدير القيمة الإيجارية؟ وهل سيؤدي سقف الزيادة الخمسية في القيمة الإيجارية إلى آثار  .١٤٩

 سلبية على مشكلة الإسكان؟
  

أم % ٣٠جارية هل يكون سقف الزيادة الخمسية في الوحدات السكنية المستخدمة في أنشطة مهنية أو ت .١٥٠
 فكيف تتحدد المعاملة إذا تغير الاستعمال خلال هذه الفترة؟% ٤٥؟ وإذا آانت %٤٥

  
 ما أثر إخضاع العقارات التامة غير المشغولة للضريبة؟ .١٥١

  
ما موقف عقارات شرآات التنمية العقارية المباعة للعملاء ولم يتم تسليمها لهم بعد؟ وما موقف العقارات دون  .١٥٢

 ات تحت الإنشاء؟تشطيب؟ والعقار
  

  ما المعاملة الضريبية للعقارات المبنية المرهونة لبنوك الإسكان؟ .١٥٣
  

 ما المعاملة الضريبية للعقارات المبنية المباعة بالتقسيط؟ .١٥٤
  

 ما المعاملة الضريبية للعقارات المبنية المورثة على المشاع أو ملكية مفرزة؟ .١٥٥
  

  والمكلفة باسم البائع؟ما المعاملة الضريبية للعقارات المبنية المباعة .١٥٦
  

 ما المعاملة الضريبية للعقارات المبنية المؤجرة المنصوص على تحمل المستأجر ضريبتها العقارية؟ .١٥٧
  

ما المعاملة الضريبية للأراضي الفضاء المستغلة؟ وما معيار الاستغلال؟ وآيف تقدر القيمة الإيجارية لأغراض  .١٥٨
 الضريبة؟

  
 لفضاء التي يستخدمها أصحابها في تجريج سياراتهم؟ما المعاملة الضريبية للأراضي ا .١٥٩



  
 ما المعاملة الضريبية للحدائق والأراضي الملحقة بالعقارات؟ .١٦٠

  
 آيف تعامل المناجم والمحاجر؟ وآيف تقدر القيمة الإيجارية لأغراض الضريبة؟ .١٦١

  
 راض الضريبة؟آيف تعامل أراضي منشآت وشرآات توريد مواد البناء؟ وآيف تقدر القيمة الإيجارية لأغ .١٦٢

  
 آيف تعامل أراضي شرآات التنمية العقارية المجهزة بالمرافق والمعدة للبيع أو للاستغلال؟ .١٦٣

  
 آيف تعامل الطرق البرية والبحرية وبالمطارات والموانىء؟ .١٦٤

  
 آيف يعامل الطريق البحري لقناة السويس؟ .١٦٥

  
 آيف تعامل الترآيبات على أسطح أو واجهات العقار؟ .١٦٦

  
 نات المخطوطة والمرسومة على حوائط وجدران العقارات؟آيف تعامل الإعلا .١٦٧

  
 آيف تعامل الكرافانات غير الثابتة؟ .١٦٨

  
 من هو المكلف بأداء الضريبة على الترآيبات؟ .١٦٩

  
 ما المعاملة الضريبية للعقارات المبنية المقامة على الأراضي الزراعية؟ .١٧٠

  
كوناتها من مباني وجراجات وحدائق وحمامات ضريبيا؟ وآيف تتحدد القيمة الإيجارية لم) الفيلا(آيف تعامل  .١٧١

 سباحة وغرف حراسة وخدم وغيرها؟
  

 آيف تعامل الوحدات المفروشة؟ .١٧٢
  

 آيف تعامل المباني المستغلة فنادق؟ .١٧٣
  



 آيف تعامل البنسيونات؟ .١٧٤
  

 آيف تعامل الغرف المخصصة للحرس أو للخدم؟ .١٧٥
  

 آيف تعامل الجراجات الخاصة؟ .١٧٦
  

 لملاك؟ وما موقف ما يسمى بالباآيات في هذه الجراجات؟آيف تعامل الجراجات باتحادات ا .١٧٧
  

 آيف تعامل الجراجات العامة المؤجرة؟ .١٧٨
  

 آيف تعامل عقارات شرآات التأجير التمويلي؟ .١٧٩
  

  ؟Time Shareآيف تعامل عقارات شرآات ال  .١٨٠
  

  آيف تعامل العقارات التامة غير المشغولة في شرآات الاستثمار العقاري؟ .١٨١
  

 لشرآات التجارية المستخدمة في سكنى العاملين؟آيف تعامل عقارات ا .١٨٢
  

 آيف يعامل أسانسير ومدخل العمارة والحديقة والمرافق؟ .١٨٣
  

 آيف يعامل حق الانتفاع بالحديقة أو الملاعب في القرى السياحية؟ .١٨٤
  

 هل بدأت بالفعل أعمال الحصر؟ وآيف ذلك؟ .١٨٥
  

 سنويا؟ما العقارات المتعين حصرها آل خمس سنوات وتلك المتعين حصرها  .١٨٦
  

 آيف تستخدم طرق علمية في إجراءات التقييم؟ وما الضمانات الواجب توافرها في ذلك؟ .١٨٧
  

هل تخضع للضريبة العقارية مقار الشرآات والذي يعد من الأصول الثابتة للشرآة رغم أن قانون الضريبة  .١٨٨
 على الدخل الجديد ألغى ميزة ما يعادل القيمة الإيجارية من مصروفات الشرآات؟



  
ف تتحدد الأعباء الضريبية على المنشآت الصناعية؟ وآيف يستهدى بالجدول الثاني الخاص بالمنشآت آي .١٨٩

الصناعية؟ وما علاقة المنشأة الصناعية بسعر شراء الأرض؟ وآيف تعامل مباني المصانع ذات الطوابق المتعددة 
 والمختلفة في ضوء ما ورد بالجدول؟

  
 – المنشآت التجارية المستقلة آالمولات – الفنادق والمنشآت السياحية :آيف تقدر القيمة الإيجارية لكل من .١٩٠

 الموانىء؟
  

 ماذا عن الوحدات المستخدمة لسكنى العاملين بهذه المنشآت السياحية والتجارية وغيرها؟ .١٩١
  

 آافة ما هي أنواع الإقرارات الضريبية في الضريبة العقارية؟ وما الفرق بينها؟ وماذا إذا لم يقم المكلف بملء .١٩٢
 البيانات الواردة بإقراره؟

  
 ما هو الإقرار الضريبي المستخدم لمحطة البنزين؟ .١٩٣

  
  ما هي المأمورية المختصة باستلام الإقرار؟ وماذا يفعل من يمتلك أآثر من عقار في أآثر من محافظة؟ .١٩٤

  
 آيف يتحدد عدد الإقرارات التي يقدمها المكلف؟ .١٩٥

  
 آيف تقدم إقرارات الورثة على المشاع؟ .١٩٦

  
هل تصدر تعليمات بمراعاه ما استقر من ضرائب الدخل من أحكام الإعلان ولجان الطعن و غيرها من أوجه  .١٩٧

  الفقه الضريبى فى ظل أحكام محكمة النقض المصرية؟
  

 ما الفرق بين آل من النشر والإعلان والإخطار؟ .١٩٨
    

 آيف تعفى مباني الجبانات إذا آان بعضها مستخدم في غير السكن؟ .١٩٩
  

لة الضريبية للنوادي الاجتماعية آنادي سموحة ونادي سبورتنج؟ وماذا عن العقارات المبنية وما في ما المعام .٢٠٠
  حكمها المؤجرة منها للغير؟



  
ما موقف إعفاء عقارات الأفراد الذين يمتلكون أآثر من وحدة سكنية ، وقيمة آل وحدة تقل عن حد الإعفاء  .٢٠١

  ؟رغم أن قيمتها مجتمعة تتجاوز حد الإعفاء
  

ل إعفاء العقارات المخصصة لمنفعة الأراضي الزراعية تمتد إلى المخازن المستخدمة في تشوين حصاد هذه ه .٢٠٢
 الأراضي تمهيدا لبيعها بالأسواق؟

  
 هل ترفع الضريبة في حالات الغلق الإداري أو النشاط الموسمي؟ .٢٠٣

  
ومتى يبدأ احتساب مقابل ما الفرق بين آل من تاريخ استحقاق الضريبة وتاريخ تحصيلها وتاريخ ربطها؟  .٢٠٤

 التأخير؟
  

 هل يعتبر المستأجر مسئولا عن الضريبة؟ ومتى يعتبر متضامنا مع المالك؟ .٢٠٥
  

هل يحق للمكلف استرداد ما سدده بالزيادة؟ وهل يحق له الحصول على مقابل التأخير إذا تقاعست الإدارة  .٢٠٦
 الضريبية عن الرد؟

  
 ر القادر؟ وما حكاية شهادة الفقر التي تتحدث عنها الصحافة؟آيف تتحمل الحكومة الضريبة المستحقة على غي .٢٠٧

  
  



  ما هى فلسفة القانون الجديد ؟) ١
  

تقوم فلسفة القانون الجديد للضريبة على العقارات المبنية على مجموعة من الرآائز الأساسية وهى صياغة وتطبيق 
 فى الصياغة أو التطبيق ، وإدماج منظومة قانون يتماشى مع الأعراف الدولية فى شأن الضريبة العقارية سواء

التشريعات الضريبية ذات العلاقة بالضريبة العقارية ضمــن المنظومة العامة لقوانين الضرائب والتى استهدفت 
الحكومة إجراء بعض الإصلاحات بها لتواآب التطورات الاقتصادية المحلية والعالمية ، و تدعيم مبدأ المساواة الذى 

ور مع تحقيق العدالة الضريبية ، وتلافى مشاآل التطبيق العملى للقوانين السابقة وإيجاد جسر من الثقة آفله الدست
المتبادلة بين المكلف بالضريبة وجهة ربط وتحصيل الضريبة ،ومعالجة التشوهات الموجودة بالتشريعات ذات العلاقة 

انى للمكلفين بأداء الضريبة وتعظيم موارد الدولة عند بتلك الضريبة ، ومراعاة البعد الاجتماعي والاقتصادي والإنس
  :تحديد سعر الضريبة وترشيد الإعفاء منها ، وعلى هذا فإن القانون

 .يتماشى مع ما يجري تطبيقه دوليا بشأن الضريبة العقارية سواء في الصياغة أو التطبيق •
 .بط والتحصيليعمل على إيجاد جسر من الثقة بين المكلف بأداء الضريبة وجهات الر •
 : يعمل على مراعاة البعد الاجتماعي والاقتصادي والإنساني للمكلفين بأداء الضريبة من خلال •

o تنظيم عملية رفع الضريبة والإعفاء منها.  
o  طلب تحميل الخزانة العامة بها إذا ما طرأت علــــــــى المكلف بأدائــــها تغيرات اجتماعية تستدعي ذلك. 

 . والمساواة سواء عند التقييم أو الربط أو التحصيليعمل على الحيادية •
  
  لماذا تقدمت الحكومة بهذا القانون فى هذا الوقت ؟) ٢
  

يأتي إصدار هذا القانون فى إطار منظومة شاملة للإصلاح الضريبى ، بدأتها الحكومة بقانون الضريبة على الدخل ، 
 ، وضريبة الدمغة ، وقد تم إحالة هذا القانون إلى مجلس وقانون الجمارك ، وتعديلات فى قوانين ضريبة المبيعات

   .الشعب ، وذلك بعد تأجيل تقديمه عامين آاملين
  

 والقانون الجديد يعمل على إرساء مبدأ العدالة الضريبية التى تفرض المساواة بين آافة العقارات فيما يتعلق 
ض المناطق الجغرافية بعيْنها ، فى حين لا تخضع فرض ضريبة عقارية على بع لضريبة ، فلا يمكن تصوربخضوعها ل

يضاً استمرار التشوهات الموجودة حالياً فى شأن هذه الضريبة ألمناطق الملاصقة لها ، ولا يعقل للضريبة ذاتها ا
وأهمها إعفاء بعض الوحدات داخل العقار الواحد دون الأخرى بسبب اختلاف تاريخ إنشاء آل منها ، فضلاً عن 

   .ين الوحدات السكنية وغير السكنية من حيث سعر الضريبة دون مبررالتمييز ب
  
  هل الضريبة على العقارات المبنية  ضريبة جديدة ؟) ٣
  

القانون الجديد للضريبة على العقارات المبنية لا يفرض ضريبة جديدة ، فهى ضريبة مفروضة بالفعل بموجب القانون 
 صدور القانون الجديد ، فالمواطنون يدفعون هذه الضريبة تحت مسمى والذى ظل سارياً حتى .١٩٥٤ لسنة ٥٦رقم 
وهو فى الأصل الضريبة على العقارات المبنية ، وتفرض هذه الضريبة وفقاً " العوايد "  تعارف على تسميته ب ما

 ووفقاً للوحدات غير السكنية% ١٠ آنسبة من القيمة الإيجارية للعقار بسعر ١٩٥٤ لسنة ٥٦للقانون السابق رقم 
ويصل لأعلى معدلاته فى الشريحة الأعلى بسعر % ١٠للشرائح التصاعدية بالنسبة للوحدات السكنية بسعر يبدأ من 

٤٠%.  
  

ولم يخرج القانون الجديد عن الأساس الذى تفرض عليه الضريبة ، فالضريبة ستفرض على القيمة الإيجارية 
انونيْن فى أن القانون الجديد يأخذ بالحد الأدنى لمعدلات الضريبة للعقارات ، وإنما يأتى الاختلاف الأساسى بين الق

  .%١٠بسعر 
  
  
  
  



  ما هى مشاآل القانون القديم ؟) ٤
  

 توجد به تشوهات عديدة منها على سبيل المثال لا الحصر أنه يفرض على العقارات  داخل ١٩٥٤ لسنة ٥٦القانون 
 الواردة بالجدول المرافق له ، وآان نتيجة ذلك أن هناك ما  وعلى المدن١٨٨٤آردونات المدن المعتمدة منذ عام 

من العقارات المبنية الموجودة على أرض مصر لا تخضع لهذا القانون مما لا تتحقق معه مبادئ % ٦٠يقرب من 
  .العدالة والمساواة بين المواطنين فى الحقوق والالتزامات

  
ا بالضريبة  ، حيث قامت تلك التشريعات بتقرير بعض الإعفاءات آما أن هناك تدخلات آثيرة من تشريعات لا علاقة له

  .بحيث جعلت فى العقار الواحد وحدات معفاة أحدث وعقارات غير معفاة أقدم منها فى تاريخ الإنشاء
  

من القيمة % ٤٠و % ١٠ فضلاً عن تعدد الشرائح وفقاً للقيمة الإيجارية للحجرة بالوحدة وتتراوح بين -آل ذلك 
  .رية بخلاف الضرائب الملحقة مع التمييز بين سعر الضريبة للسكنى وغير السكنى دون مبررالإيجا

  
 زاد من صعوبتها تعدد ١٩٥٤ لسنة ٥٦هذا علاوة على وجود مشاآل آثيرة فى التطبيق العملى للقانون رقم 

 وحتى ١٩٥٤ لسنة ٥٦قم  وطول الفترة الزمنية منذ صدور القانون ر.التشريعات التى تناولت نفس موضوع الضريبة
  .تاريخ صدور هذا القانون

  
  
  ما هى أبرز الفوارق بين القانون السابق والقانون الجديد ؟) ٥
  

فى القانون السابق آانت تفرض الضريبة على المدن الواردة بالجدول المرفق بالقانون فقط مع إعادة الحصر والتقدير 
مقابل % ٢٠من القيمة الإيجارية بعد خصم % ٤٠و % ١٠ن آل عشر سنوات واحتساب الضريبة بسعر يتراوح بي

آقيمة ايجارية لجملة عقارات الممول فى السنة مع تدخل العنصر )  جنيه ١٨(تكاليف الصيانة ،  مع حد إعفاء  
البشرى وخاصة ممثلى جهة ربط وتحصيل الضريبة فى اللجان عند تحديد وعاء الضريبة ،أما القانون الجديد فإنه 

لى جميع العقارات الموجودة على أرض مصر ويعـاد التقدير آل خمس سنوات مع احتساب الضريبة بسعر يطبق ع
لغير السكنى مقابل جمـــــــيع % ٣٢ للسكنى ، % ٣٠يجارية بعد خصم من القيمـــــــــــة الإ% ١٠موحد 

 جنيه الأولى ٦٠٠٠ــــــة ، وإعفاء الـ المصروفات التى يتكبدها المكلف بأداء الضريبة بما فيها مصاريف الصيانـــــ
 هذا فضلاً عن  .من القيمة الإيجارية للوحدة من الضريبة بالنــــــسبة للسكنى وإخضاع ما زاد عن ذلك للضريبة

  .)وعاء الضريبة( تقليص دور العنصر  البشري فى تحديد القيمة الإيجارية  
  
  هل الضريبة سنوية ؟ ) ٦
  

تحق فى الأول من يناير من آل عام ولمزيد من التيسير يمكن للمكلف سدادها على قسطين نعم الضريبة سنوية وتس
علما بأن قيمة الضريبة تظل ثابتة لمدة خمس سنوات ، ثم  .خر من ديسمبر من آل عامحتى الآخر من يوليه وحتى الآ

ما يؤثر ) وعاء الضريبة ( لإيجارية يصير النظر فى إعادة تقديرها بعد انتهاء هذه الفترة إذا لم يطرأ على القيمة ا
  .عليها بالزيادة أو النقصان

  
  ؟من هو المكلف بأداء الضريبة ) ٧
  

بالاستغلال ، سواء آان شخصاً نتفاع أو عينى بالاحق عليه  أو من له العقار المبنىالمكلف بأداء الضريبة هو مالك 
 مكلفاً بأداء ير آامل الأهليةبارى أو للشخص الطبيعى غ، ويكون الممثل القانونى للشخص الاعت طبيعياً أو اعتباريا

  .الضريبة نيابةً عمّن يمثله
  



   المالك أم المستأجر ؟-من المسئول عن سداد الضريبة   ) ٨
  

يؤآد القانون على أن المالك أو من له حق عينى بالانتفاع أو بالاستغلال هو المكلف بأداء الضريبة على العقارات 
  .المبنية

  
 أن المستأجر لا يعد أحد المكلفين بأداء هذه الضريبة آما أنه لا يجوز الرجوع على المستأجر لسداد الضريبة إلا أى  

فى حدود الأجرة المستحقة عليه وبعد رفض المالك سدادها وبعد أن تخطره مصلحة الضرائب العقارية بذلك بكتاب 
 - بما يفيد تحصيل الضريبة منه - يحصل عليه المستأجرذيالإيصال الموصى عليه بعلم الوصول وفى هذه الحالة يعد 

إيصال من المكلف بأداء الضريبة باستيفائه للأجرة المستحقة له وفى حدود ما تم أداؤه للمصلحة وبالتالي لا يجوز 
اد للمالك الرجوع على المستأجر بطلب الأجرة المسددة منه لجهة التحصيل أو إقامة دعاوى قضائية بطرده لعدم سد

  .الأجرة
  
  ما هو سعر الضريبة ؟ ) ٩
  

  .من القيمة الإيجارية السنوية للوحدات السكنية وغير السكنية% ١٠سعر الضريبة 
  
   ما هو موقف المالك المقيم فى عقاره من هذا القانون ؟ ) ١٠
  

ة إقامة المالك فى عقار  وفى حال–القانون لم يفرّق بين المالك المقيم فى عقاره والمالك المؤجر للعقار ملكه للغير 
  : ملكه لا يخرج موقفه عن أحد الفروض الآتية 

مالك مقيم فى عقار ملكه فى ظل قوانين سابقة ومحدد له قيمة إيجارية ومستفيد من إعفاءات مقررة وفقاً لتلك  .١
ير فيخضع فى فيظل مستفيدا منها إلى أن يتصرف فى العقار أو يقوم بتأجيره للغ) إيجار قديم مثلاً ( القوانين 

  هذه الحالة للقانون الجديد 
 جنيه فى ٦٠٠٠مالك مقيم فى عقار وخضع فعلاً لأحكام القانون الجديد وقدرت له قيمة إيجارية تقل عن  .٢

  .السنة فإنه معفى من أداء الضريبة
تصة عن مالك مقيم فى عقار خاضع لأحكام القانون الجديد وزادت القيمة الإيجارية التى حددتها اللجان المخ .٣

 .%١٠  ما زاد عن حد الإعفاء فسوف يخضع للضريبة بنسبة ن جنيه فإ٦٠٠٠حد الإعفاء 
  
   ؟ ما هو وضع من يمتلك أآثر من عقار) ١١
  

سوف يحاسب ضريبياً عن آل وحدة سكنية على حدة آما يسرى حد الإعفاء على آل وحدة سكنية على حدة حتى لو 
 سواء آانت فى نفس العقار أو  فى عقارات متفرقة وأيا آان موقعها تعددت الوحدات التى يمتلكها ذات الشخص

  .الجغرافى
  
  ما هو موقف المنزل العائلى من هذه الضريبة ؟ ) ١٢
  

من يملك منزل عائلى له ولأولاده وثابت ملكيته له فقط فإذا آان هذا العقار وحدة سكنية واحدة وخضع للقانون الجديد 
  .) جنيه٦٠٠٠(ة سكنية واحدة بمراعاة حد الإعفاء سوف يحاسب ضريبياً عنه آوحد

  
 بمراعاة حد ةأما إذا آان المنزل عبارة عن عدد من الوحدات السكنية فتحاسب ضريبياً آل وحدة سكنية على حد

  .) جنيه ٦٠٠٠( الإعفاء 
  



  ما هو وضع العقارات المؤجرة بإيجارات قديمة ؟ ) ١٣
  

 وتعديلاته وتمتعت بالإعفاءات ١٩٥٤ لسنة ٥٦ت من قبل لأحكام القانون العقارات المؤجرة بإيجارات قديمة خضع
 لسنة ١٣٦ ، ١٩٧٧ لسنة ٤٩المقررة للعقارات المبنية الخاضعة لنظم تحديد الأجرة وفقاً لأحكام القانونين رقمى 

فاءات السابقة  لها  والقوانين الخاصة بإيجار الأماآن الصادرة قبلهما ، ومن ثم تسرى القيمة الإيجارية والإع١٩٨١
  .وتمتعها بها فى ظل العمل بالقانون الجديد إلى أن تنقضى العلاقة الإيجارية بإحدى الطرق القانونية

  
   ماهو موقف العقارات التى يتم إيجارها مفروش ويتم سداد ضريبة دخل عنها ؟ ) ١٤

  
 جنيه فإن ما زاد يخضع ٦٠٠٠تها اللجان عن هذه الوحدات المفروشة إذا ما زادت قيمتها الإيجارية السنوية التى قدر

 المعدلة وفقاً لهذا القانون تستنزل ٢٠٠٥ لسنة ٩١من قانون الدخل الصادر بالقانون ) ٤٥(للضريبة وطبقاً للمادة 
  .الضريبة على العقارات المبنية التى سددها الممول من ضريبة الدخل إذا آانت أقل من ضريبة الدخل

   
  حدائق والأراضى الملحقة بالعقارات  ؟ما هو موقف ال ) ١٥

  
الحدائق والأراضي الملحقة بالعقارات تعد من العوامل المؤثرة فى تحديد القيمة الإيجارية السنوية لوحدات العقار 

أما إذا آانت مستغلة سواء آانت ملحقة ) وعاء الضريبة ( وتقوم اللجان بمراعاتها عند تحديد القيمة الإيجارية 
  .و مستقلة عنها بأى نوع من أنواع الاستغلال فتخضع بذاتها للضريبةبالمبانى أ

  
  
   ؟ ما هو موقف العقارات المقامة على أرض زراعية مربوطة بضريبة الأطيان) ١٦

  
تسرى الضريبة على العقارات المبنية المقامة على الأراضى الزراعية على أن ترفع عنها ضريبة الأطيان منعاً 

ذلك آله بمراعاة أحكام قوانين حماية الرقعة الزراعية والتى تتيح البناء على هذا النوع من للازدواج الضريبى و
  .الأراضى بشروط محددة فى هذه القوانين

  
   ما هى العلاقة بين ضريبة الأطيان المفروضة على الأراضى الزراعية والضريبة على العقارات المبنية ؟ )  ١٧
  

لى العقارات المبنية بالقضاء على أية علاقة قد تسهم فى خلق نوع من التداخل اهتم القانون الجديد للضريبة ع  
  .بين أحكام الضريبة على العقارات المبنية والضريبة على الأراضي الزراعية

فقد نص القانون الجديد على رفع ضريبة الأطيان فى حالة خضوع العقارات المبنية المقامة على الأراضى   
  .ى العقارات المبنيةالزراعية للضريبة عل

آما ألغى هذا القانون ضريبة الدخل المفروضة على إيرادات الثروة العقارية الناتجة عن الأراضى الزراعية   
  .٢٠٠٥ لسنة ٩١بموجب قانون الضريبة على الدخل الصادر بالقانون رقم 

  



   ات الجديدة ؟فى هذا القانون هى ذاتها الإيجار) وعاء الضريبة( هل القيمة الإيجارية ) ١٨
  

وفق أحكام يجارية بين المالك والمستأجر الإلعلاقة تحكمها اهناك اختلاف آبير بين الاثنين حيث أن الإيجارات الجديدة 
 ،  وتطبق بشأنها أحكام القانون المدنى وتسرى عليها نصوص وأحكام ومبادئ القانون ١٩٩٦ لسنة ٤القانون 

 من حيث القيمة الإيجارية المتفق عليها فى العقد المبرم بين المالك والمستأجر )العقد شريعة المتعاقدين(المدنى مثل 
ومدة العقد وآلها تكون رضائية بين طرفى العقد بحيث يمكن زيادة القيمة الإيجارية فى أى وقت حسبما يتراءى للمالك 

  .والمستأجر
  

 والتقدير بمراعاة الأسس الواردة فى القانون أما بالنسبة للقيمة الإيجارية فى هذا القانون فتحددها لجان الحصر
ولائحته التنفيذية والتى قد تقدر بأقل من القيمة الإيجارية المتفق عليها بين المالك والمستأجر،  فهى قيمة إيجارية 

  .تأجرحكمية وافتراضية بقصد تحديد وعاء الضريبة تمهيداً لاحتسابها وليست معيارا  لتنظيم العلاقة بين المالك والمس
  
   آيف يتعامل القانون الجديد مع أصحاب العقارات التى لم يسبق تسجيلها لدى مصلحة الضرائب العقارية ؟) ١٩
  

لبناء علاقة تقوم على الثقة بين المجتمع الضريبى والمصلحة فقد نص القانون صراحة على إعفاء المكلفين غير 
الضريبة عن السنوات السابقة ، بشرط التقدم    تترتب علىالمسجلين بأجهزة الضرائب العقارية من سداد أى أعباء

  .بإقرارات عن عقاراتهم خلال سنة من تاريخ العمل بهذا القانون لمحاسبتهم ضريبياً بأثر فورى وليس بأثر رجعى
  
هل سيكون للمجتمع انتفاع من الضريبة المحصلة من خلال استخدام حصيلة الضريبة في الارتقاء بالخدمات  )٢٠

 ؟)  مياه نظيفة– رصف طرق –صرف صحي (ة للمجتمع المقدم
 

  .من الضريبة المحصلة للمحليات% ٢٥نعم ، سينتفع المجتمع من حصيلة الضريبة فضلا عن توجيه 
  

 هل تم تعديل القانون بحثا عن موارد جديدة للدولة؟ )٢١
 

 . في القوانين القديمةيهدف القانون إلى إعادة هيكلة منظومة الضريبة في مصر وإزالة التشوهات القائمة
 
  :١٩٥٤ لسنة ٥٦يقترح البعض تخفيض سعر الضريبة حيث أنها آانت في ظل أحكام القانون رقم  )٢٢

  للوحدات المنشأة لأغراض غير السكن%                 ١٠  -
  للوحدات السكنية%       ٤٠  -  ١٠  -

  %٦لى ما يقارب حيث أن سعر الفائدة قد انخفض إ% ٥والبعض يقترح أن تكون نسبة 
  

  . كن النظر في أي تعديل بعد دراسته، ويم صدور القانون بعد دراسة مستفيضةتم
  
هل تم توفير الإمكانيات المادية ومواقع العمل والاهتمام بالموارد البشرية بالمصلحة من خلال الإعداد الجيد  )٢٣

 والفعال والتدريب والتأهيل العملي والعلمي؟
  

  . مديريات ومأموريات الضرائب العقاريةتم وضع خطة لتطوير آافة
 

 .يقترح إنشاء إدارة لخدمة ممولي الضريبة على العقارات المبنية )٢٤
 

  .توجد إدارة في الهيكل التنظيمي الجديد لكل مديرية أو مأمورية للضرائب العقارية تسمى إدارة خدمة الممولين
  



  وماذا عن الشقق المؤجرة وفقا للإيجارات القديمة  ؟ )٢٥
  
 يتم تقدير القيم الإيجارية لهذه الوحدات السكنية ، وعليه فهي غير خاضعة  إلا بعد انقضاء العلاقة الإيجارية  لا

  .القديمة لأسباب قانونية
  
  هل يتم خصم الضريبة العقارية على الشقق المفروشة من ضريبة الدخل ؟ )٢٦

  
ية التي تحددها اللجان ، وتستنزل الضريبة يتم احتساب الضريبة على ما يزيد عن حد الإعفاء من القيمة الإيجار

  .العقارية من ضريبة الدخل
  
  وهل تفرض ضريبة عقارية على الأراضي الفضاء ؟ )٢٧

  
  .لا يتم فرض الضريبة العقارية على الأراضي الفضاء إلا إذا آانت مستغلة

  
 



  :الإقرار الضريبي •
  
 هل يتم تقديم إقرار عن الضريبة على العقارات المبنية ؟  )٢٨
  

  . ، يتم تقديم إقرار عن الضريبة على العقارات المبنيةنعم
  .ويلتزم بتقديمه آل مالك عقار أو وحدة عقارية سكنية أو غير سكنية سواء آان الممول شخصا طبيعيا أو اعتباريا

  
  من هو المكلف بتقديم الإقرار الضريبى ؟ )٢٩

  
عينى حق عليه  أو من له العقار المبنىن ثم فمالك  آل مكلف بأداء الضريبة هو الملزم بتقديم الإقرار الضريبى ،  وم

، ويكون الممثل القانونى للشخص الاعتبارى أو  بالاستغلال ، سواء آان شخصاً طبيعياً أو اعتباريانتفاع أو بالا
  .ى مكلفاً بأداء الضريبة نيابةً عمّن يمثله ، هم الملزمون بتقديم الإقرار الضريبير آامل الأهليةللشخص الطبيعى غ

  
  هل المستأجر ملزم بتقديم الإقرار ؟ )٣٠
  

  .المستأجر ليس مالكا أومنتفعا أو مستغلا للعقار ،  ومن ثم فهو غير ملزم بتقديم الإقرار
  
  ماهي نماذج الإقرار ؟ )٣١

  
يختلف الإقرار باختلاف نوع العقار من حيث آونه سكني أو غير سكني ، وفيما يلي النماذج المعدة لإقرار 

  :يةالضريبة العقار
o  خاص بالوحدات السكنية والوحدات غير السكنية بعقارات سكنية)  أ /١(نموذج.  
o  منشآت سياحية(خاص بالوحدات غير السكنية المستقلة )  ب/١(نموذج(. 
o  منشآت صناعية( خاص بالوحدات غير السكنية المستقلة ) ج /١(نموذج(. 
o  ية وإداريةتجار( خاص بالوحدات غير السكنية المستقلة )  د /١(نموذج(. 
o  موانىء(خاص بالوحدات غير السكنية المستقلة ) هـ / ١(نموذج( 
o  منشآت بترولية(خاص بالوحدات غير السكنية المستقلة ) و  / ١(نموذج(. 
o  اجتماعية/رياضية/تعليمية/منشآت صحية(خاص بالوحدات غير السكنية الخدمية ) ز  / ١(نموذج(. 
o ية للأجانب ، و نموذج مجمع لوحدات سكنية فى أماآن متعددة ، هذا فضلا عن نموذج باللغة الإنجليز

 . ونموذج مجمع لوحدات سكنية وتجارية وإدارية وصناعية فى أماآن متعددة
  



  من أين يتم استلام الإقرار ؟ وأين يتم تقديمه ؟ )٣٢
  

 آما يمكن ا مجانائب العقارية ويتم استلامهنماذج الإقرار الضريبي متوافرة بكافة مديريات ومأموريات الضرا
، ويتم تسليمها استخراج الإقرارات من الموقع الإلكترونى الخاص بوزارة المالية أو مصلحة الضرائب العقارية 

بعد استيفائها وتوقيعها إلى أي مديرية أو مأمورية للضرائب العقارية ، أو إرسالها بالبريد الموصى عليه بعلم 
  .الوصول

  
  ماهو موعد تقديم الإقرار ؟ )٣٣

  
  .٣١/١٢/٢٠٠٩يتم تقديم الإقرار من الآن وحتى 

  
  آيف يتم تقديم الإقرار ممن يملك عدة وحدات فى عقار واحد ،  ومن يملك وحدة واحدة فى ذات العقار؟ )٣٤
  

ات بأماآن فى عقار عدة وحدات  من يملك ،آل مالك لعقار ، أو وحدة  فى عقار ملزم بتقديم إقرار ضريبي عما يملكه
،  وبالنسبة لمن يملك وحدة واحدة فى ذات العقار فإنه يقدم إقرارا واحدا  عن هذه الاقرار المجمع تقديم  فعليهمتعددة ،
  .الوحدة

  
  متى يقدم المكلف إقراره الضريبى وهل يقدم سنوياً مثل الضرائب على الدخل ؟ )٣٥

  
ى النصف الثانى من السنة يقدم المكلف إقراره الضريبى فى حالة الحصر الخمسى مرة واحدة آل خمس سنوات وذلك ف

  .السابقة للحصر عن آل من العقارات التى يملكها أو ينتفع بها
وآان عقاره قد سبق حصره أو )   تعلية -بناء أدوار أخرى ( أما إذا آان عقاره مستجداً أو أضيفت وحدات على عقاره 

  . آانت فضاءقام بإجراء تعديلات على عقاره أثرت على القيمة الإيجارية أو استغل أرضاً
  

فيجب عليه تقديم إقرار فى موعد أقصاه نهاية شهر ديسمبر من السنة التى حدثت أو طرأت فيها أو عليها تلك 
  .المستجدات

  
  هل يمكن للمكلف بأداء الضريبة أن يوآل أحداً غيره لاستلام الإقرار وتسليمه؟  )٣٦

  
ة المختصة شريطة قيامه بتحرير الإقرار والتوقيع عليه يمكن للمكلف إنابة غيره فى استلام الإقرار وتسليمه للمأموري

  .وعلى مسئوليته
  
  هل يتم  تقديم إقرار عن الوحدة المعفاة من الضريبة ؟  )٣٧

  
  .نعم ، يتم الإقرار عن الوحدة المعفاة من الضريبة ، على أن يتم اتخاذ إجراءات الإعفاء نحوها وفقا لأحكام القانون

  



  تقديم إقرارات ضريبة عنها ؟ ماهى الحالات التى لا يتم  )٣٨
  

 منه ١١لايتم تقديم الإقرارات الضريبية عن الوحدات غير الخاضعة للضريبة العقارية والتى حددها القانون فى المادة 
  :وهى 

  
 .العقارات المبنية المملوآة للدولـة والمخصصـة لغرض ذى نفـع عـام -أ 

من أول الشهر التالى لتاريخ  اصة على أن تخضع للضريبةوآذا العقارات المبنية المملوآة للدولة ملكية خ
  .التصرف فيها للأفراد أو للأشخاص الاعتبارية

  .الأبنية المخصصة لإقامة الشعائر الدينية أو لتعليم الدين -ب 
 تتى نزع الفعلى بواسطة الجهات اليلاءللمنفعة العامة وذلك من تاريخ الاستالتى تنزع ملكيتها العقارات المبنية   -ج 

  .ملكيتها
  

  .)غير التامة وغير مشغولة (آما لايتم تقديم الإقرارات عن الوحدات تحت الإنشاء 
  
  هل يتم تقديم الإقرارات الضريبية في المأمورية الواقع في دائرتها العقار ؟  )٣٩

   
لكن تيسيرا على الممولين الأصل أن يتم تقديم الإقرارات إلى مأمورية الضرائب العقارية الواقع فى دائرتها العقار ، و
  . محافظة مأمورية بأى الذين يمتلكون عدة وحدات فى بعض المحافظات فيمكنهم تقديم الإقرارات الضريبية فى أى

  
  هل يمكن تقديم الإقرار عبر الانترنت لغير المقيمين بمصر ؟ )٤٠

  
ة على الموقع الإلكترونى لمصلحة تضع المصلحة بالتنسيق  مع المختصين بوزارة المالية نماذج الإقرارات الضريبي 

الضرائب العقارية حتى يتسنى للمصرين المقيمين بالخارج زيارة الموقع والاطلاع على التعليمات المنظمه لتقديم 
موصى عليه بعلم الوصول إرساله بالبريد الاستيفائه و الإقرار الخاص بالعقار واستخراجوفى ضوئها يمكن الإقرارات 

  : إلى 
  )مكتب رئيس المصلحة (  شارع منصور لاظوغلى القاهرة ١٥مصلحة الضرائب العقارية           
  :علما بأن 
 eg.gov.rta.www                هو الموقع الإلكترونى للمصلحة على شبكة الإنترنت  
  rta.gov.eg @ rta         هو البريد الإلكترونى للمصلحةو   

  
  ما هو المعنى المقصود بالتشطيب على المحارة أو على الطوب الأحمر؟ )٤١

  
المقصود بالتشطيب أن يكون العقار مستوفيا للاستعدادات اللازمة لسكانه مثل البلاط الداخلى والبياض والأبواب  

  .والمنافذ ودورات المياه
  

  فى الإقرار ؟) قانون جديد(هل يتم آتابة السعر المكتوب فى العقد  )٤٢
  

  .العقد فى الإقرارب مدونل آتابة السعر ا إن أمكن   يتم-استرشاديا 
  
  هل يحق لأي من الأبناء تقديم الإقرار الخاص بوالده أم أن هناك ضرورة لوجود توآيل رسمى منه ؟ )٤٣

  
  .لا بد من وجود توآيل رسمى من الوالد

  



،  ) العوايد(لم يسجلوا أنفسهم من قبل فى قرأت على الموقع الخاص بكم أن الخاضعين للقانون الجديد هم الذين  )٤٤
 من -وأن المصلحة تدعو الجميع لاستلام واستيفاء وتقديم الإقرارات ،  فهل سيتم استبعاد الذين سجلوا أنفسهم

    من الخضوع للقانون الجديد ؟-قبل 
  

 ويلتزم آل مكلف بأداء الأصل أن آافة العقارات الكائنة على مستوى جميع محافظات الجمهورية خاضعة للضريبة ، 
  . حتى لو آان مسجلا  بدفاتر الضرائب العقارية أولا٣١/١٢/٢٠٠٩الضريبة بتقديم الإقرار الضريبى فى موعد أقصاه 

  
فى هذه الحالة أرجو الإفادة آيف )  يكفى تقديم إقرار من أحد الشرآاء(مكتوب فى الإرشادات الخاصة بالإقرار  )٤٥

لمالك حيث لا توجد سوى خانة واحدة فقط ؟  آما لا يوجد بالإقرار ما يدل على آون ستتم آتابة الأسماء فى خانة ا
العقار مملوك لشخص واحد أم أنه على المشاع ،  فهل يكتب اسم مالك واحد ومقدار نصيبه أم تكتب آل الأسماء 

  فى نفس الخانة ؟
  
لكون العقار، وفى خانة المالك للعقار تدون أسماء يدون فى البيانات الخاصة باسم مقدم الإقرار أحد الشرآاء الذين يمت 

، وقد تم تدوين خانات للملاك الآخرين بالمشاع  أو ورثة المرحوم فلان جميع الملاك ،  أو اسم أحد الملاك وشرآائه ، 
  .فى الإقرار المجمع الذى يستخدم فى حالة وجود عقارات فى أماآن متعددة

  
ه موسميا وليس بشكل دائم فهل نذآر الإيجار الموسمى فى الإقرار الضريبى أمتلك أنا واخوتي عقار نؤجر وحدات )٤٦

  ومن ثم نحاسب ضريبيا على أنه مؤجر طوال العام ؟
  

الضريبة العقارية ضريبة عينية تفرض على العقار ذاته وليس على الإيراد التى يدره العقار ، ويتم تقدير القيمة 
  .عرفة لجان الحصر والتقدير وفقا لمعايير وأسس معينة تضمنها القانونبم) وعاء الضريبة ( الإيجارية السنوية 

  
  أقيم أنا وإخوتي فى ستة وحدات بالعقار آملاك فأى إيجار أذآره فى الإقرار الضريبى ؟ )٤٧

  
وآذلك الخانة الخاصة بالقيمة الإيجارية خالية دون ) قديم ـ جديد ـ مفروش وأخرى ( تترك الخانة الخاصة بالإيجار 

  . أى بيانات طالما أنكم مالكون ولستم مستأجرينذآر
  
مورية الضرائب العقارية فى حى حلوان للحصول على نموذج الإقرار فأخبرونى بأنه لم ترد لهم حتى أذهبت إلى م )٤٨

الآن أي تعليمات أو نماذج ، وإقامتي الدائمة خارج البلاد ولن أعود قبل الصيف القادم ،  وأريد الالتزام 
   فما هو الحل ؟...بالقانون

  
 الموقع الإلكترونى لوزارة المالية أو مصلحة الضرائب العقارية واستيفائها  نماذج الإقرارات منستخراجيمكن ا

 – ش منصور ١٥( ي مقر من مقار مأموريات الضرائب العقارية أو ديوان عام المصلحة وتوقيعها وتسليمها لأ
 الموقع الإلكتروني الخاص بوزارة المالية ومصلحة  ات متوفره على  آافة الإقرارعلما بأن).  القاهرة –لاظوغلى 

  .الضرائب العقارية
  
  آيف أقدم الإقرار الضريبى للضريبة العقارية وأنا مقيم بالكويت وأملك شقة تمليك بمصر ؟ )٤٩

  
  المالية ومصلحة الضرائب العقارية يمكنكم الدخول على الموقع الإلكتروني الخاص بوزارة 

   ١٥/ بالبريد الموصى عليه بعلم الوصول إلى مصلحة الضرائب العقارية الإقرار وإرساله ستيفاء وا
  .)مكتب رئيس المصلحة ( شارع منصور لاظوغلى القاهرة 

  



توبر ، فهل يتم تقديم إقرار واحد، أم إقرارعن آل لدّي شقة بالقاهرة وفيلا بالإسكندرية وعمارة بالسادس من أآ )٥٠
  الإقرارات جميعها فى مقر واحد ؟، وهل يتم تقديم وحدة

  
دة على حدة يتم تقديم إقرار مجمّع بدلا من عدة إقرارات عن عدة وحدات سكنية متواجدة في مناطق متفرقة عن آل وح

   جميعها لمديرية واحدة  الإقرارات  أوويمكن تقديم الإقرار
  
  
  باء فهل يتم تقديم إقرار لها ؟أمتلك عمارة غير مشغولة عبارة عن خرسانات وطوب أحمر وليس بها آهر )٥١

  
  .وغير مشغولةلكونها تحت التشطيب لا يتم تقديم إقرار عن هذه العمارة 

 
أ للوحدات السكنية ضرورة ملء البيانات الخاصة بالعقار الكائن به الوحدة السكنية محل الخضوع /١ورد بنموذج  )٥٢

مسألة غير موضحة بشكل آاف  ،  فمثلا أنا للضريبة من حيث عدد الأدوار والجراج والميزانين وغيرها وهى 
  فهل أنا ملزم بتوصيف العمارة بالكامل أم بتوصيف - شقة ٤٥عندى شقة تمليك ضمن اتحاد ملاك مكون من 

  الشقة التى أمتلكها فقط ؟
  

 فى ضوء )  ٤صفحة ( يتم استيفاء البيانات الخاصة بالعقار المحتوى للوحدة ملكك فى الصفحة المخصصة لذلك 
البيانات المتاح لك معرفتها ، ويتم استيفاء البيانات الخاصة بالوحدة التي تمتلكها فى الصفحة المخصصة لذلك بالإقرار 

  . )  ٥صفحة ( 
  
  ؟ه  هل يتم تقديم إقرار ضريبى عن-أمتلك محل لم يتم استلامه حتى الآن ومازال تحت التشطيب  )٥٣

  
  .، وأنه ما زال تحت الإتماملا يتم تقديم الإقرار طالما لم يتم استلامه 

  
  
 وقمت ببيعها بموجب عقد ابتدائى وتوآيل لشخص آخر دون تسجيل العقد وعدم نقل الملكية  شقة آنت أمتلك )٥٤

   من هو الملزم بتقديم الاقرار الضريبى ؟-بسجلات الشرآة 
  

  .يلتزم المشترى بالعقد الابتدائي بتقديم الإقرار عن الوحدة المذآورة 
  
 ورثة قام أحدهم بشراء وحدة بموجب عقد موقع من باقى الورثة وسدد ثمنه وأصبحت الوحدة ملكه عقار يملكه )٥٥

هل هو ملزم بتقديم إقرار منفصل باسمه أم يدخل ضمن إقرار العقار؟ بمعنى آخر ما هو موقف العقار الذى به 
  جزء مؤجر للغير وبعض الوحدات تمليك للغير ؟

  
يلتزم أحد الورثة بملء فباقى العقار  صل عن الوحدة التى اشتراها من باقى الورثة ، أمايلتزم الوارث بتقديم إقرار منف

إقرار واحد عن الوحدات المؤجرة للغير وذلك بتعدد الصفحات الخاصة ببيانات الوحدات وبالنسبة للوحدات محتوى 
  .صهها بتقديم إقرارات آل فيما يخو إليه والمباعة تمليك يلتزم مالكالعقار المشار

  



 مصرى مقيم مع أسرتى بالخارج وأمتلك شقة وأرغب فى معرفة آيف أقوم بتقديم الإقرار الضريبى عنها مع ناأ )٥٦
 هل يمكن أن يتم ذلك فى القنصليات -العلم بأنه ليس لدي أحد فى مصر يمكن أن يقوم بذلك وآل أهلى بالخارج 

تفرض علينا الغرامة ونحن ليس لدينا أي حل المصرية بالخارج؟ أو ما هو الحل حتى لا يكون هناك تهرب و
  أرجو أن يكون لديكم حل لكل من هم فى مثل حالتى -وأمامى عام حتى أستطيع العودة لبلدى فى إجازة الصيف 
  ؟ ولكل المغتربين حتى يتيسر علينا تقديم الإقرار عن عقاراتنا

  
  المالية ومصلحة الضرائبرة  الموقع الإلكتروني الخاص بوزاتم استخراج الإقرار عن طريق ي

  :بالبريد الموصى عليه بعلم الوصول إلىوإرساله بياناته وتوقيعه ستيفاء وا العقارية
  .)مكتب رئيس المصلحة (  شارع منصور لاظوغلى القاهرة ١٥/ مصلحة الضرائب العقارية 

  
  فهل -ى وحدات أخرى بالعمارة أمتلك أنا وأخوتي جراج فى عمارة سكنية ويتم استغلاله مقابل أجر ولا أمتلك أ )٥٧

  يخضع هذا الجراج للضريبة؟ ، وهل سيتم تقديم إقرار ضريبى عنه؟ 
  

، وعليكم تقديم إقرار ضريبى عنه بصفتك مالكا  لعقارية باعتباره وحدة غير سكنية يخضع هذا الجراج للضريبة ا-نعم 
  .لهذا الجراج 

  
 +توجد به وحدات سكنية بإيجار وأخرى تمليك ) صادىنظام اقت (٨١ لسنة ١٣٦عقار مبنى فى ظل القانون  )٥٨

، علما بأن الوحدات السكنية لا تتعدى حد الإعفاء المقدر بستة آلاف جنيه )إيجار(صيدلية ) + إيجار(حضانة 
بالعقار المذآور والمبنى فى ظل القانون ) سكنى+ تجارى (من أجل الصيانة ؟ هل هذه الوحدات % ٣٢ويخصم 
  خضع للضريبة العقارية أم لا ؟  ت١٩٨١ لسنة ١٣٦

  
  تخضع للضريبة العقارية ويجب تقديم إقرار ضريبى عنها ، مع ملاحظة أن الوحدات السكنية والمعفاة طبقاً -نعم 

  إلى أن تنقضى العلاقة الإيجارية  يستمر إعفائها ١٣٦/١٩٨١لأحكام القانون 
  
 ؟ قراراتالا أماآن توزيع ما هي )٥٩

 
 الإعلان عن أسماء المديريات قد تم أموريات الضرائب العقارية ، ومن خلال آافة مديريات وميتم توزيع الإقرارات 

 ، وقد صدرت بالإضافة إلى وجودها فى نهاية هذا الكتيب رقام تليفوناتها بالصحف والمأموريات وعناوينها وأ
، ويمكن التقدم بشكوى في حالة اراسن التعامل مع آل من يطلب إقرتعليمات مشددة لكافة المديريات والمأموريات بح

  .التعرض لما يخالف ذلك
 
 هل هؤلاء الأجانب خاضعين –من وحداتها لأجانب غير مقيمين في مصر % ٥٠القرى السياحية التي باعت  )٦٠

للضريبة أم لا ؟ وفي حالة عدم تقديمهم الإقرار لعدم وجودهم بمصر هل من حق الشرآة أن تقدم الإقرار نيابة 
 عنهم؟

 
، ويمكن  إذا آانوا غير متواجدين بمصر – وتقوم الشرآة بتقديم الإقرار نيابة عنهمع هؤلاء الأجانب للضريبة، يخض

لهؤلاء الأجانب زيارة الموقع الإلكترونى لوزارة المالية أو مصلحة الضرائب العقارية واستيفاء نموذج الإقرار باللغة 
  :الإنجليزية ، وإرساله إلى
  )مكتب رئيس المصلحة (القاهرة / لاظوغلى /  شارع منصور ١٥ قارية  مصلحة الضرائب الع

  
  ، هل سيتم تقديم إقرار واحد أو إقرار لكل وحدة سكنية ) وحدات سكينة(فيلا مقسمة إلى شقق سكنية  )٦١

  
ن الوحدة  أما إذا تعدد الملاك فيقوم آل مالك بتقديم إقرار عمجمعإذا آان المالك واحد فإنه يقوم بتقديم إقرار واحد 

  .التي يمتلكها
  



 آيف يتم التعامل مع سكان المناطق الشعبية الذين لم يقدموا الإقرار لخوفهم من هذا القانون؟ )٦٢
 

  .يتم تطبيق القانون على آافة العقارات المبنية بجمهورية مصر العربية
  

  
 هل سيتم .٢٠٠٨ لسنة ٦١٩رقم  من القانون ١٤في حالة تقديم إقرار سنوي طبقا للحالات الواردة في المادة  )٦٣

وما هو موقف  إعادة التقدير قبل مرور الخمس سنوات ، أم سيظل التقدير حتى انتهاء مدة الخمس سنوات ؟
  العقارات المحولة من سكن إلى غير سكن  والعكس  خلال الخمــــــس سنوات ؟

  
 آل خمس سنوات ، ولكن عند حدوث أي ، وإعادة التقدير يتم إجمالاالتي حدث فيها التعديليقدم إقرار خلال السنة 

  .تعديل أو إنشاء وحدات جديدة فإنه يتم تقديم الإقرار خلال السنة التي حدث فيها هذا التعديل
 
  ما هو موقف العقارات والمحلات الملحقة بالمؤسسات التعليمية والمؤجرة للغير ، هل تخضع للضريبة أم لا ؟ )٦٤

 
اض تجارية ، وقيام تلك المؤسسات بتأجير مبنى ملحق بها لأغروط الإعفاءت التعليمية مرتبط بشرإعفاء المؤسسا

  .، وعلى المؤسسة التعليمية تقديم إقرار عن هذه الوحدة المؤجرةينتفي مع شروط الإعفاء
  

  ما هى عقوبة عدم تقديم الإقرار ؟ )٦٥
  

دم تقديمه الإقرار الضريبى أو سوف يعاقب المكلف بأداء غرامة تتراوح ما بين مائتى جنيه وألفى جنيه فى حالة ع 
  .تضمين الإقرار بيانات غير صحيحة 



  العقارات الخاضعة للضريبة  •
  
   ؟ هل تخضع آافة العقارات بمصر لهذه الضريبة )٦٦

  
 سواء آانت .المقامة على أرض مصر عدا غير الخاضعة للضريبة) المبنية(تسرى هذه الضريبة على آافة العقارات 

الك المكلف بأداء الضريبة بنفسه وسواء آانت تامة ومشغولة ، أو تامة وغير مشغولة ، أو مؤجرة أو يقيم فيها الم
مشغولة على غير إتمام ، ويعنى هذا أن آافة المبانى القائمة حالياً خاضعة للضريبة سواء آانت فيلات مبنية أو 

  .عمارات أو عوامات أو شاليهات ، أياً آان موقعها الجغرافى
  

أن ترفع الضريبة  ات ـ مشاتل ـ مؤجرة وغيرها ، علىأيضاً على الأراضى الفضاء المستغلة جراجوتفرض الضريبة 
  أصبحت الأراضى الفضاء غير مستغلةإذا 
  

آما تخضع للضريبة الترآيبات التى تقام على أسطح أو واجهات العقارات إذا آانت مؤجرة أو آان الترآيب مقابل نفع 
  .لقانون الجديد هو آل وحدة سكنية فى المبنى وليس المبنى بالكاملأو أجر والمقصود بالعقار فى ا

  
  ما المقصود بالعقار فى القانون ؟ )٦٧
  

  .المقصود بالعقار فى القانون آل وحدة سكنية وغير سكنية فى المبنى وليس المبنى بالكامل
  

  ما هى حالات عدم الخضوع للضريبة ؟ )٦٨
  

  : حالات عدم الخضوع للضريبة وهى  ٢٠٠٨ لسنة ١٩٦من القانون ) ١١(حددت المادة 
 .العقارات المبنية المملوآة للدولـة والمخصصـة لغرض ذى نفـع  عـام -أ 

من أول الشهر التالى لتاريخ  وآذا العقارات المبنية المملوآة للدولة ملكية خاصة على أن تخضع للضريبة
  .التصرف فيها للأفراد أو للأشخاص الاعتبارية

  .صة لإقامة الشعائر الدينية أو لتعليم الدينالأبنية المخص -ب 
 ت الفعلى بواسطة الجهات التى نزعيلاءللمنفعة العامة وذلك من تاريخ الاستالتى تنزع ملكيتها العقارات المبنية   -ج 

  .ملكيتها
  
 وتوقف المالك عن إتمام البناء؟) تمت إقامة هيكل خرساني فقط(ما هو وضع المباني التي تحت الإنشاء  )٦٩

 
  .لا تعد من العقارات المبنية ، ولا تخضع للقانون

 
لأن البائع باع الوحدة دون حق المشتري في . .ما هو وضع الوحدات التي يمتلك فيها المالك المبنى دون الأرض )٧٠

 مثل أراضي القوات المسلحة؟) حق الانتفاع فقط(تلك الأرض 
 

  .بذا تكون الضريبة على المبنى بغض النظر عن ملكية الأرض، والمبنية ى العقاراتاسم القانون هو قانون الضريبة عل
  
  ما هو موقف القانون من العقارات المشغولة على غير إتمام ؟  )٧١

  
يد ، وقد جاء هذا الحكم فى القانون الجد مشغولا آأن يقيم فيه أحد مثلا آونهسيخضع العقار للضريبة فى حالـة  

اقع الضريبة فى العديد من دول العالم إلى لجوء بعض الأشخاص ، حيث يشير ولضمان الحد من التهرب الضريبى
للتهرب من الضريبة من خلال الإقامة فى العقار دون استكمال بعض الأعمال الخارجية التى لا تحول دون الانتفاع بهذا 

  .العقار
  



  ما هو موقف العقارات التامة وغير المشغولة ؟ )٧٢
  
 .بناء فإنه سيخضع للضريبة على العقارات المبنية حتى وإن ظل غير مشغولطالما أن المبنى قد أقيم وأصبح تام ال  

  .ومن ثم فإن القانون الجديد لم يعالج حالات الخلو فلا مجال هنا للقول برفع الضريبة عن الوحدات التى يتم إخلائها
  
  هل تخضع الأراضي الفضاء للضريبة على العقارات المبنية؟  )٧٣
  

لا يتم فرض الضريبة على الأراضي الفضاء طالما لم يتم استغلالها ، فإذا ما قام المكلف بأداء الضريبة باستغلالها بأى 
  .نوع من أنواع الاستغلال فإنها تخضع للضريبة سواء آانت ملحقة بالمبانى أو مستقلة عنها مسورة أو غير مسورة

  
  ما هي العقارات الخاضعة لهذا القانون؟ )٧٤

  
 المباني القائمة حاليا أو مستقبلا خاضعة للضريبة سواء آانت فيلات أو عمارات أو شاليهات أو عوامات أيا آان آافة

  .موقعها الجغرافي
 .الأراضي الفضاء المستغلة جراجات أو مشاتل أو خلافه

ستغلالها آإعلانات الترآيبات التي تقام على أسطح وواجهات العقارات إذا آانت مؤجرة ، وآذلك الأماآن المؤجرة لا
 .بالطرق
  

وعلى وجه العموم تفرض الضريبة سنويا على العقارات المبنية أيا آانت مادة بنائها وأيا آان الغرض الذي تستخدم 
 –فيه وسواء آانت مقامة على الأرض أو تحتها أو على الماء ، وسواء أيضا أآانت مشغولة بعوض أو بغير عوض 

  .أو تامة وغير مشغولة ، أو مشغولة على غير إتماموسواء آانت تامة ومشغولة ، 



  التقيـــــــــــيم  •
  
 ما هى أسس تقدير القيمة الإيجارية المتخذة أساسا لحساب الضريبة على العقارات المبنية ؟ )٧٥
  

نون  ، من القا) ١٣(تقدر القيمة الإيجارية للعقارات المبنية بمعرفة لجان الحصر والتقدير المنصوص عليها فى المادة 
  : وذلك بعد تقسيمها وفقاً لأسس وقواعد التقسيم الآتية 

  : الموقع الجغرافى ، ويشمل   -أ 
  .طبيعة المنطقة الكائن بها العقارات المبنية  - ١
  .الشارع الكائن به العقارات المبنية  - ٢
  .مدى قرب العقارات المبنية من الشواطئ أو الحدائق أو المتنزهات العامة  - ٣

/ خرسانة مسلحة ( ونوعية مادة البناء ) شعبى / قتصادى ا/ متوسط / فوق المتوسط / فاخر ( وى البناء مست  -ب 
  .)خرى أأية مواد / صاج / خشب / طوب لبن / حجر / طوب مصنع 

  :المرافق المتصلة بالعقارات المبنية ، وتشمل   -جـ 
  .الكهرباء والمياه والصرف الصحى  - ١  
  .الاجتماعية والتعليمية المتاحةالخدمات الصحية و  - ٢  
  .تليفونات  - ٣  
  .شبكة الطرق ووسائل المواصلات المتاحة  - ٤  
  .أية مرافق عامة أخرى  - ٥  

  
  
  ما هى الجهة التى ستتولى تقدير القيمة الإيجارية للعقارات ؟  )٧٦
  

 عن مصلحة الضرائب تشكل برئاسة مندوب) لجان الحصر والتقدير ( تتولى تقدير القيمة الإيجارية لجان تسمى 
العقارية ، وعضوية مندوب من آل من وزارتي المالية والإسكان واثنيْن من المكلفين بأداء الضريبة فى نطاق 

التقدير يحدد بعد  شعبي المحلى للمحافظة ، علما بأناختصاص آل لجنة يختارهما المحافظ بناء على ترشيح المجلس ال
ا بنفسه وآذا بيانات الحصر الذى تم بمعرفة اللجنة فى النماذج الرياضية المعدة وضع بيانات إقرار الممول التى يحرره

  . الحواسب الآلية التى تخرج نتائجها والتى تمثل الواقع بنسبة آبيرة جداًباستخداملغرض التقدير 
  
   آيف نضمن عدالة وحيادية تقدير القيمة الإيجارية؟ وآيف يتم تقدير هذه القيمة )٧٧
  

مة الإيجارية السنوية للعقارات المبنية على أساس تقسيمها نوعياً فى ضوء مستوى البناء والموقع يتم تقدير القي
 على ما يقدمه المكلف من بيانات فى إقراره الضريبى وآذا البيانات التى افى والمرافق المتصلة بها وبناءالجغر

اية  فى النماذج الرياضية المعدة لتحديد تجمعها لجان الحصر والتقدير المشكلة لهذا الغرض والتى تصب فى النه
مما يودى الى استبعاد أى القيمة الإيجارية بحيادية تامة من خلال الحواسب الآلية ودون تدخل يذآر للعنصر البشرى 

  .شبهة فساد
  

  آيف يتم إخطارك بقيمة الضريبة المستحقة على عقارك؟ )٧٨
  

ي الجريدة الرسمية ، آما يتم إخطارآم بخطاب موصى عليه بعلم ف) وعاء الضريبة(يتم نشر تقديرات القيمة الإيجارية 
، فضلا عن وان الوارد بالإقرار المقدم منكمالوصول على عنوانكم الثابت بمأمورية الضرائب العقارية أو على العن

  .وجود آشف بهذه التقديريات بكافة مديريات الضرائب العقارية
  



  ؟) الضريبة وعاء(لى القيمة الإيجارية والتقدير عهل هناك تأثير للجان الحصر  )٧٩
  

  : لا يوجد أي تأثير للجان الحصر والتقدير على القيمة الإيجارية لسببين هما
برئاسة مندوب عن مصلحة الضرائب العقارية ومندوب عن وزارة المالية يتم من جهات متعددة لأن تشكيلها   :ولا أ

ا المجلس الشعبى المحلى والمحافظ داء الضريبة يرشحهموآخر عن وزارة الإسكان مع اثنين من المكلفين بأ
  .  وفى ذلك ما يضمن حياديه اللجان- بأغلبية الأصوات قرار اللجنةيصدرو

وآذا بيانات الحصر الذى تم بمعرفة اللجنة إقرار الممول والتي يحررها بنفسه، التقدير يحدد بعد وضع بيانات   :ثانيا 
، وهذه البيانات يتم إفراغها فى النماذج الرياضية المعدة اللائحة التنفيذية للقانون بوفقاً لعوامل التقدير المحددة

  .لغرض التقدير داخل الحواسب الآلية التى تخرج نتائجها ممثلة للواقع بنسبة آبيرة
  
  أين يتم الإعلان عن التقديرات؟ )٨٠
  

بعد اعتمادها من وزير المالية ) ء الضريبةوعا( قرر المشرع فى هذا القانون الإعلان عن تقديرات القيمة الإيجارية 
وذلك فى آافة الأماآن التى يتردد عليها غالبية المكلفين ، هذا فضلاً عن النشر عن إتمام هذه التقديرات فى الجريدة 

بالإضافة إلى إخطار المكلف بأداء الضريبة بتلك التقديرات والضريبة بكتاب موصى عليه بعلم الوصول على . الرسمية
  .عنوان الثابت بالمأمورية المختصة أو على العنوان المختار الوارد بالإقرار المقدم منهال
  

  ما هى المدة التى سيظل التقدير ساريا خلالها ؟ وما هى أسس تحديد هذه المدة ؟ )٨١
  

لتغيرات المدة التى سيظل التقدير ساريا خلالها هى خمس سنوات يعاد بعدها التقدير وقد حددت هذه المدة لملاحقة ا
الاقتصادية المطردة آما أنها فترة زمنية تتناسب مع أوضاع سوق العقارات فى مصر بما يضمن عدم تزايد الفجوة 

  .بشكل واسع بين العقارات خلال التقديرات المتتالية
  
  هل ستتضاعف الضريبة بعد مضى مدة التقييم المحددة بخمس بسنوات فى هذا القانون ؟ )٨٢
  

 عن% ٣٠وآذا الضريبة يقدر بـ ) وعاء الضريبة ( قانون حداً أقصى لزيادة القيمة الإيجارية حدد المشرع فى هذا ال
  .لغير السكنى% ٤٥ و للوحدات السكنية التقديرية المقدرة فى الخمس سنوات السابقةالقيمة 

  
  
  آيف يتم حماية الممول من أى زيادة آبيرة فى الضريبة عند إعادة تقييم العقار ؟ )٨٣
  

فقد نص صراحة على عدم جواز أن ) وعاء الضريبة (  فى القانون حدا أقصى لزيادة القيمة الإيجارية حدد المشرع
% ٤٥للوحدات السكنية و% ٣٠يترتب على إعادة التقدير آل خمس سنوات زيادة فى قيمة الضريبة تزيد على 

مقدرة لأغراض الضريبة لن تتعدى فى للوحدات غير السكنية وهو ما يعنى أن الزيادة السنوية فى القيم الإيجارية ال
لغير ذلك من العقارات حيث أنها زيادة تتراآم على مدار الخمس % ٧٫٥للوحدات السكنية ونحو % ٥٫٣المتوسط 
  .سنوات

  
ما هو الموقف من تقييم المنشآت السياحية والفندقية ، وآذلك المنشآت الإدارية المستقلة؟ حيث لا يوجد جدول  )٨٤

 .إرشادي لها
 
القانون عناصر التقييم على سبيل الحصر في الموقع الجغرافي للمبنى ومستوى البناء والخدمات ، ويتم احتساب حدد 

 .وعاء الضريبة بعشرة في المائة من القيمة الإيجارية السنوية
  



قيمة تعتبر الوحدات السكنية المتصلة وما يلحق بها من مباني وحديقة وملحقاتها وحدة واحدة عند حصر تقدير ال )٨٥
 هل هذا يعني أن من يمتلك وحدتين قام بعمل اتصال بينهم سواء اتصال أفقي أو رأسي هل يعد ذلك .الإيجارية لها

 اتصال للوحدات يجعلها وحدة واحدة ؟
 

نعم وسيتم تقييمها على أساس وحدة واحدة إذا آان هناك عداد آهرباء واحد لهما ، أما إذا آان هناك عدادان فسيتم 
  .على أساس أنهما وحدتان وليس وحدة واحدةتقييمهما 

  
شرآة تملك مبنى قديم نشاط صناعي قامت بإعادة تقييم قيمة المبنى للحصول على قرض من أحد البنوك ، هل  )٨٦

 يؤخذ قيمة التقييم الذي أعدته الشرآة عند حساب الضريبة أم يؤخذ تقييم لجنة الحصر؟
 

  .ن الحصر والتقديرلا يعتد إلا بالتقييم الذي يتم من خلال لجا
 
 ما هي أهداف التقدير آل خمس سنوات ولماذا لا يكون آل عشر سنوات؟ )٨٧

  
 سنوات وثبت عدم جدواها لحدوث متغيرات عديدة خلال تلك المدة ١٠آانت مدة إعادة التقدير في القوانين السابقة 

 .الطويلة ، ولذا رؤي تعديلها لتكون خمس سنوات
 
 لابد من الأخذ بتاريخ إنشاء العقار بمستندات مؤيدة لذلك ، إذ أن تقدير لجان الحصر عند تقدير القيمة الإيجارية )٨٨

والتقدير يعتمد على القيمة السوقية للوحدة ، ويعني افتراض أن المكلف بصدد بيع هذه الوحدة وتحقيق أرباح من 
 ورائها فهل يتم إخضاع أرباح وهمية ؟

  
 بتخصيص خانة لذلك في إقرار الضريبة على العقارات المبنية ، والتقييم يتم تاريخ إنشاء العقار تم أخذه في الاعتبار

  .على أساس عناصر نص عليها القانون وليس وفقا للتقييم الفردي



  حساب الضريبة  •
  

هل نص القانون على أن تعتبر الضريبة العقارية المسددة تكاليف واجبة الخصم من الوعاء التجاري عند احتساب  )٨٩
 ال سواء للأفراد أو الشرآات أو المؤسسات؟ضريبة الأمو

 
  .لضريبي عند احتساب ضريبة الأموالتعتبر الضريبة العقارية المسددة مصاريف تخصم من الوعاء ا

 
يستنزل ما سدده الممول من الضرائب العقارية من الضريبة المستحقة عليه طبقا لأحكام الكتاب الثاني من هذا  )٩٠

 هذه الضريبة ، معنى ذلك عدم ترحيل الضريبة ، هل هذا جائز قانونا ؟القانون ، وبما لا يزيد على 
 

) ٤٥مادة (صدر القانون بعد دراسات قانونية مستفيضة أسفرت عن المواد التي تضمنها القانون ومنها المادة الثالثة 
   .التي نصت على ما ذآر أعلاه

  
  آامل ثمنها؟آيفية حساب الضريبة العقارية على الوحدات التي لم يتم سداد )٩١

 
  .يتم احتساب الضريبة على أساس المبنى دون النظر إلى السداد الكامل أو الجزئي لثمنها

  
  ما هو وعاء الضريبة ؟  )٩٢

  
  . صافي القيمة الإيجارية هو وعاء الضريبة على العقارات المبنية

  
  وما هي نسبة الضريبة ؟  )٩٣

  
   القيمة الإيجاريةمن صافي % ١٠  نسبة الضريبة على العقارات المبنية هي 

 



  حـــد الإعفــــــــــاء   •
  
  هل يوجد حد إعفاء ؟  )٩٤

  
 جنيه أو أقل ٦٠٠٠ جنيه ، فإذا تم تقدير صافي القيمة الإيجارية بمبلغ ٦٠٠٠ يوجد حد إعفاء للوحدات السكنية قدره 

من % ١٠ضريبة بواقع  جنيه يتم احتساب ال٦٠٠٠فأنت معفي من سداد الضريبة ، وإذا زادت القيمة الإيجارية عن 
  :القيمة الإيجارية بعد خصم حد الإعفاء المذآور ، ومثال لذلك أنه

 ١٠٨٠٠ ألف جنيه والقيمة الإيجارية ٣٦٠ ألف جنيه تكون قيمته الرأسمالية ٦٠٠في حالة عقار قيمة السوقية "
 ١٥٦٠ء الضريبة  جنيه يكون وعا٦٠٠٠ جنيه وبعد خصم الإعفاء ٧٥٦٠صيانة لتكون % ٣٠جنيه يخصم منها 

  ." جنيه١٥٦جنيه وتكون الضريبة السنوية المستحقة فقط 
  
  هل يطبق حد الإعفاء على الوحدات غير  السكنية ؟ )٩٥

  
   .لا يطبق حد الإعفاء إلا على الوحدات السكنية فقط

  
  ؟ماهى مصاريف الصيانة التى يتم استبعادها من حساب الضريبة  )٩٦

  
  .مقابل تلك المصاريف للمبانى غير السكنية% ٣٢، نة للمبانى السكنية مصاريف الصيامقابل% ٣٠يتم استبعاد 

  
   ؟هل يسري حد الإعفاء في حالة المالك الذي يمتلك أآثر من وحدة سكنية )٩٧

  
  .يتم احتساب الضريبة على آل وحدة سكنية على حدة ، آما يسري حد الإعفاء أيضا على آل وحدة سكنية على حدة



  ســـــداد الضريبــــــة  •
  
 متى يستحق سداد الضريبة ؟ )٩٨
  

الضريبة سنوية وتستحق وفقاً لهذا القانون اعتباراً من أول يناير للسنة التالية التى تبدأ فيها إجراءات الربط وتحصل 
، ويجوز ى نهاية شهر ديسمبر من ذات السنةالضريبة على قسطين متساويين الأول حتى نهاية شهر يونيه والثانى حت

،  علماً بأن قيمة الضريبة تظل ثابتة لمدة خمس سنوات ثم يصير لكامل فى ميعاد سداد القسط الأولاللمكلف سدادها ب
ما يؤثر عليها ) وعاء الضريبة ( النظر فى إعادة تقديرها بعد انتهاء هذه الفترة إذا ما طرأ على القيمة الإيجارية 

  بالزيادة أو النقصان 
  

 أين سيتم سداد الضريبة العقارية ؟ )٩٩
  
  .تم سداد الضريبة بالبنوك التي سيتم الإعلان عنها ، وذلك تيسيرا على المكلفين بأداء الضريبةي
  

  هل هناك ضرائب أو رسوم إضافية سوف يتم تحصيلها مع ضريبة العقارات المبنية؟ )١٠٠
  

انون  الذى آان يفرض ضريبة العقارات المبنية وآذا بعض مواد ق١٩٥٤ لسنة ٥٦بإلغاء ضريبة الخفر والقانون 
 أصبحت الضريبة على العقارات المبنية هى المفروضة فقط ،  ولن يتم فرض أو تحصيل أى نوع -الضريبة على الدخل 

  .من الضرائب الإضافية معها
  

وآذا الوحدات المؤجرة ) مفروش (  تلك الضريبة إلا على العقارات المبنية المؤجرة تطبقوبالنسبة لضريبة الدخل فلن 
  .) جنيه٦٠٠٠(ن فرضها على ما يزيد عن حد الإعفاء المقرر إيجار جديد ويكو

  
، وبهذا لا يوجد أي شبهة أو ة المسددة من المستحق آضريبة دخلوفى الحالتين الأخيرتين يتم استنزال الضريبة العقاري

  .قول يوحى بأن هناك ازدواجا ضريبيا
  

 
 ما هي آلية قيام المستأجر بسداد الضريبة نيابة عن المالك؟ )١٠١
 

 ويتم تسليمه إيصال –، وذلك في حدود القيمة الإيجارية فقط ي حالة عدم سداد المكلف بالضريبةيتم إخطار المستأجر ف
  .يفيد سداده لقيمة الإيجار

  
هل تم تطبيق حكم المحكمة الدستورية العليا بشأن إلزام المستأجر بسداد الضريبة العقارية على الوحدات  )١٠٢

 .المنشأة لأغراض غير السكن؟
  

  .المالك والمستأجر متضامنان في سداد الضريبة ، وإن آان التزام المستأجر ينصب فقط في حدود قيمة الإيجار



  الإعفاء من الضريبة  •
  

  هل يمكن طلب الإعفاء من الضريبة أو رفعها؟ )١٠٣
  

دة بالمادة رقم يمكنكم طلب الإعفاء من الضريبة أو طلب رفعها إذا تحققت الشروط الخاصة بالإعفاء أو الرفع والوار
  .  ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١٩٦ من القانون رقم ١٩ و١٨

  
  ما هى العقارات المعفاة من الضريبة  ؟ )١٠٤

  
حرص القانون على منح العديد من التيسيرات والإعفاءات الضريبية لبعض العقارات المبنية لطبيعة استخدامها وآذا 

   -:)من القانون) ١٨(وفقاً لنص المادة (  قرر المشرع الإعفاءات التالية لكافة العقارات المبنية الخاضعة للضريبة حيث
  

الأبنية المملوآة للجمعيات المسجلة وفقاً للقانون والمنظمات العمالية المخصصة لمكاتب إداراتها أو   - ١
  .لممارسة الأغراض التى أنشئت من أجلها

  لاجــــــــــــىءالمؤسسات التعليمية والمستشفيات والمستوصفات والم  - ٢
  .           والمبرات

       المقار المملوآة للأحزاب السياسية والنقابات المهنية بشرط أن يتم استخدامها فى الأغراض - ٣
  .المخصصة لها 

 ( ٦٠٠٠       إعفاء آل وحدة فى عقار مستعملة فى أغراض السكن تقل قيمتها الإيجارية السنوية عن - ٤
  . على أن يخضع ما زاد للضريبةجنيه) ستة آلاف 

  .الأحواش ومبانى الجبانات  - ٥
  .أبنية مراآز الشباب والرياضة المنشأة وفقاً للقوانين المنظمة لها  - ٦
  .العقارات المملوآة للجهات الحكومية الأجنبية بشرط المعاملة بالمثل   - ٧
  .العقارات المخصصة لمنفعة الأراضي الزراعية المحيطة بها   - ٨
  الدور المخصصة لاستخدامها فى مناسبات اجتماعية دون  استـــهداف  - ٩

  .           الربح
  
  ماهى الإعفاءات التى أبقى القانون الجديد عليها  ؟  )١٠٥

  
أبقى القانون الجديد على الإعفاءات المقررة للعقارات المبنية الخاضعة لنظم تحديد الأجرة وفقاً لأحكام القانونين رقمى 

 والقوانين الخاصة بإيجار الأماآن الصادرة قبلهما إلى أن يعاد تقدير تلك ١٩٨١ لسنة ١٣٦ ، ١٩٧٧ لسنة ٤٩
  .العقارات فور انقضاء العلاقة الإيجارية بإحدى الطرق القانونية

  
آز الشباب بالإضافة إلى بعض الإعفاءات النوعية لبعض العقارات آمقر الأحزاب والنقابات ومرا

  .الخ............والرياضة
  



ما هى شروط إعفاء الأبنية المملوآة للجمعيات والمنظمات العمالية المخصصة لمكاتب إداراتها أو لممارسة  )١٠٦
  الأغراض التى أنشئت من أجلها ؟

  
يشترط لإعفاء الأبنية المملوآة للجمعيات والمنظمات العمالية المخصصة لمكاتب إدارتها أو لممارسة الأغراض التي 

  : ما يأتى أنشئت من أجلها 
  .أن تكون الجمعيات مسجلة وفقاً للقانون •
أن تكون الأبنية مملوآة لهذه الجمعيات أو المنظمات العمالية ومخصصة لمكاتب الإدارة أو لممارسة الأغراض  •

  .التي أنشئت من أجلها
  

الدآاآين الملحقة بها أما العقارات المملوآة لتلك الجمعيات أو المنظمات العمالية وتحقق ريعاً ، وآذلك الشقق أو 
  .والمؤجرة للغير فلا تعفى من الضريبة

  
  ما هى شروط إعفاء المؤسسات التعليمية والمستشفيات والمستوصفات والملاجىء والمبرات ؟ )١٠٧

  
  .أن تكون المؤسسات التعليمية خاضعة لإشراف وزارة التربية والتعليم أوالتعليم العالى أوالأزهر الشريف •
  .صاً بها من وزارة الصحة  والمبرات مرختوالمستوصفاأن تكون المستشفيات  •
  .أن تكون الملاجىء خاضعة لإشراف وزارة الشئون الاجتماعية •
  

   ؟ة وفقاً للقانونأنية مراآز الشباب والرياضة المنشما هى شروط إعفاء أب )١٠٨
  

  : يشترط لإعفاء أبنية مراآز الشباب والرياضة المنشأة وفقاً للقانون ، ما يأتى 
  .ون مسجلة وفقاً للقانونأن تك •
   .أن تكون معدة لمزاولة النشاط الشبابي أو الرياضي •
  .أما العقارات والمحلات الملحقة بمراآز الشباب والمؤجرة للغير فلا تعفى من الضريبة  •
  

  ما هى شروط إعفاء العقارات المملوآة للجهات الحكومية الأجنبية ؟ )١٠٩
  

الحكومية الأجنبية التحقق من ملكيتها لتلك الجهات ، وأن تكون المعاملة يشترط لإعفاء العقارات المملوآة للجهات 
  .بالمثل لدى الدول المالكة لها

فإذا لم يكن للضريبة مثيلا في أي من الدول الأجنبية جاز لوزير المالية بعد أخذ رأى وزير الخارجية إعفاء العقارات 
  .المملوآة لها من الضريبة

  
  

   المستخدمة فى المناسبات الاجتماعية ؟ما هى شروط إعفاء الدور )١١٠
  

يشترط لإعفاء الدور المخصصة للاستخدام فى مختلف المناسبات الاجتماعية ألاّ تهدف إلى تحقيق الربح وذلك 
  .بمقتضى شهادة صادرة من الضرائب المصرية

  
  



  ما هو الوضع بالنسبة للشقق المؤجرة وفقاً للإيجارات القديمة ؟  )١١١
  
جديد الأخذ بالقيم الإيجارية للعقارات المبنية الخاضعة لنظم تحديد الأجرة وآذلك الإعفاءات المقررة يوجب القانون ال 

 فى شأن تأجير وبيع الأماآن ١٩٧٧ لسنة ٤٩لها وفقاً لأحكام القوانين السارية فى شأنها ، وتشمل القانون رقم 
 فى شأن بعض الأحكام الخاصة بتأجير وبيع ١٩٨١  لسنة١٣٦وتنظيم العلاقة بين المؤجر والمستأجر ، والقانون رقم 

الأماآن وتنظيم العلاقة بين المؤجر والمستأجر ، والقوانين الخاصة بإيجار الأماآن الصادرة قبلهما ولن يتم تقدير القيم 
ك المقيم يجارية لأسباب قانونية وسوف يستفيد من ذلك المالقة الإالإيجارية لهذه الوحدات إلا فى حالة انقضاء العلا

  .والمالك المؤجر
  
  

   والإعفاء من الضريبة ؟ –ما هو الفرق بين حد الإعفاء  )١١٢
  

من القيمة الإيجارية المقدرة للوحدات السكنية وهو ما يعنى أن آل )  جنيه ٦٠٠٠( حد الإعفاء فى القانون الجديد هو 
 ستعفى من الضريبة ، أما الإعفاء من  ألف جنيه٥٠٠ التى لا تصل قيمتها حالياً فى السوق إلى  السكنيةالعقارات

   .الضريبة فله شروط تم ذآرها آنفا
  
  

  إذا زالت عن العقار أسباب الإعفاء من الضريبة؟ما هوالإجراء المتبع  )١١٣
  

إذا زالت عن أى عقار أسباب الإعفاء من الضريبة وجب على المكلف بأدائها تقديم إقرار للمأمورية الواقع فى دائرتها 
اعتباراً من أول يناير من   بالضريبة العقار من تاريخ زوال سبب الإعفاء لإعادة ربطستين يوماًك خلال  وذل ،العقار

  .السنة التالية لتاريخ زوال سبب الإعفاء عنه
  
  

حماية الحقوق المكتسبة للعقارات التي حصل المكلفون بأداء الضريبة عنها على إعفاء لفترة ما آيف يمكن  )١١٤
 :ومن أمثلتها

 فهل ٢٠٠٨ لسنة ١٩٦ر العرض السينمائي إعفاء لمدة سنوات ومضى منها سنتين وصدر القانون رقم منح دو •
 يستمر في الإعفاء لمدة الثلاث سنوات الباقية أم أن الإعفاء قد انتهى؟

شاغلوا العقارات التي تقام في مشروعات الاستصلاح والاستزراع بالأراضي المستصلحة أو المستزرعة والتي  •
ى إعفاء لمدة عشر سنوات من تاريخ إتمام العقار وصلاحيته للانتفاع به في الغرض المنشأة من أجله حصلت عل

ولو فرض أنه قد مضى من الإعفاء ثلاث سنوات وصدر القانون )  اللائحة١٤ م – ١٩٨١ لسنة ١٤٣قانون (
 انتهى بصدور القانون ؟ فهل يستمر الإعفاء لمدة السبع سنوات الباقية أم أن الإعفاء قد ٢٠٠٨ لسنة ١٩٦

  الإصدار ونوصي بإصدار تعليمات تنفيذية للمادة الثانية فقرة أخيرة من مواد •
 

 ، ورغم ذلك فإن الأمر معروض على معالي الوزير تمهيدا للعرض ٢٠٠٨ لسنة ١٩٦انتهى الإعفاء بنص القانون 
  .على مجلس الدولة لإبداء الرأي

  
رات المستخدمة في أغراض السكن آل خمس سنوات أسوة بالزيادة في البعض يقترح زيادة حد الإعفاء للعقا )١١٥

 .تقدير القيمة الإيجارية آل خمس سنوات
 

قد تسفر عملية إعادة التقدير عن زيادة أو نقصان ، وقد تم إصدار القانون بعد دراسة مستفيضة ، وأي اقتراح يمكن 
   .دراسته

  
 



  الممول هو وأسرته خاصة وأن هذه الوحدة لا تدر أي عائد؟ هل يتم إعفاء الوحدة السكنية التي يعيش فيها )١١٦
 

لا يتم إعفاء الوحدة السكنية التي يعيش فيها الممول هو وأسرته ، بل يتم تقييم هذه الوحدة السكنية وصولا  للقيمة 
  .الإيجارية السنوية وتفرض الضريبة بعد خصم حد الإعفاء



   رفـــــع الضريبــــــة •
  

 رفع المؤقت للضريبة ؟ ما هى حالات ال )١١٧
  

الحالات مؤقتاً لحين زوال الأسباب الموجبة لذلك أو جزئياً بحسب الأحوال ، لبعض أجاز المشرع رفع الضريبة آلياً 
  -:وقد حصر تلك الحالات فى الآتى 

  .من القانون والسالف ذآرها بالسؤال السابق) ١٨(حالة إذا ما أصبح العقار معفياً وفقاً للمادة  •
 .تهدم أو تخرب العقار آلياً أو جزئياً إلى درجة تحول دون الانتفاع بالعقار آله أو جزء منهحالة  •
 .إذا أصبحت الأرض المستقلة عن العقارات المبنية غير مستغلة •
 

 ما هو المطلوب من المكلف إذا ما انطبقت عليه إحدى هذه الحالات ؟ )١١٨
  

حدى تلك الحالات السابق ذآرها أن يتقدم بطلب لجهة ربط المطلوب من المكلف بأداء الضريبة فى حالة انطباق إ
 مع تقديم ما يدل على أداء آخر قسط مستحق من الضريبة قبل  وتحصيل الضريبة مع سداد تأمين قدره خمسون جنيهاً

يبة  ويرد التأمين إذا ما قبل طلبه وتنظر لجان الحصر والتقدير هذا الطلب وتقرر رفع الضر.حدوث الحالة محل الطلب
   .آلياً أو جزئياً إذا ما توافرت شروط إحدى حالات الرفع

  
  

  ما هو الإجراء المتبع فى حالة زوال سبب الرفع ؟ )١١٩
  

إذا زالت عن أى عقار أسباب الرفع وجب على المكلف إخطار المأمورية بذلك خلال ستين يوماً من تاريخ زوال سبب 
ضة قبل الرفع اعتبارا من أول السنة التالية لزوال سبب الرفع وإلا الرفع لإعادة ربط العقار بالضريبة التى آانت مفرو

  .التهرب المنصوص عليها فى القانوناعتبر متهرباً من أداء الضريبة وتطبق عليه عقوبة 



   تحمّل الخزانة العامة للضريبة •
  

  لضريبة بدلا منه؟لف بأداء الضريبة  طلب تحمّل الخزانة العامة لكهل يوجد بالقانون ما يفيد أنه يحق للم )١٢٠
  

 وقد تم النص بالقانون على أنه يمكن ذلك إذا طرأت على المكلف بأدائها تغيرات اجتماعية تحول دون إمكانية –نعم 
  .قيامه بسداد الضريبة المستحقة عليه

  
ما هو الوضع بالنسبة لمن لا  تمكنه ظروفه الاقتصادية أو الاجتماعية  من سداد الضريبة عن مسكنه الذى  )١٢١
  قيم فيه إذا آان هذا المسكن ملكه ؟ي

  
سوف تتحمل الخزانة العامة الأعباء الضريبية نيابة عن آافة المواطنين الذين لا يملكون دخلاً يكفى لسداد الضريبة 
عن عقاراتهم التى تزيد قيمتها عن حد الاعفاء فهناك نص صريح فى القانون الجديد يلزم الخزانة العامة بتحمل 

حقة على المكلفين بأدائها إذا طرأت تغيرات اجتماعية على المكلف أو ورثته من شأنها عدم القدرة على الضريبة المست
  .الوفاء بدفع الضريبة ويتم ذلك وفقاً لضوابط وشروط تحددها اللائحة التنفيذية

  
  ما هى الإجراءات الواجب اتباعها حال عدم القدرة على الوفاء بدفع  الضريبة ؟  )١٢٢

  
ون بأداء الضريبة العقارية أو ورثتهم الذين طرأت عليهم تغيرات اجتماعية من شأنها عدم القدرة على يتقدم المكلف

الوفاء بدفع الضريبة بطلب إلى مديرية الضرائب العقارية الواقع فى دائرتها العقار يطلبون فيه تحمّل الخزانة العامة 
وافياً للتغيرات الاجتماعية المشار إليها ، وأن ترفق به بالضريبة المستحقة عليهم ، ويجب أن يتضمن الطلب بياناً 

  .المستندات الرسمية المؤيدة له ويتم البت فى هذا الطلب بمعرفة اللجنة المشكلة من مصلحة الضرائب العقارية



  الطـــــــــــــــــــعن  •
  

  التى أعلن بها ؟ وآيف ؟والضريبة ) وعاء الضريبة(هل يحق للمكلف الطعن على تقديرات القيمة الإيجارية  )١٢٣
  

  أن فيها - ومن ثم الضريبة -إذا ما رأى المكلف بأداء الضريبة أن القيمة الإيجارية التى قدرتها لجان الحصر والتقدير 
،  ة وفقاً لهذا القانون بكل محافظةفإنه يحق له الطعن أولاً أمام لجان الطعن المشكلنه، مغالاة وزيادة عما آان في حسبا

 أمورية مع سداد تأمين ، وعلى المكلف تقديم طعنه للمديرية أو الم أيضاً فى اللجوء للقضاء الإداري له الحقوثانياً
  .مقداره خمسون جنيهاً لنظر طعنه

  
   يمكن الطعن على تقديرات القيمة الإيجارية؟متى )١٢٤

  
اريخ الإعلان عن تقديرات القيمة يمكنكم الطعن على تقديرات القيمة الإيجارية لعقارآم خلال الستين يوما التالية لت

  .الإيجارية ، وذلك على النموذج المعد لذلك بالمأمورية
  

  هل أعضاء لجان الحصر والتقدير هم أنفسهم أعضاء لجان الطعن ؟ )١٢٥
  

، فضلا عن أن لجان الطعن يرأسها لجان الطعن ولجان الحصر والتقديرأوجب القانون عدم جواز الجمع بين عضوية 
  .ة من غير العاملين الحاليين أو السابقين في مصلحة الضرائب العقاريةأحد ذوي الخبر

  
  يتخوف البعض من عدم حيادية لجان الطعن ؟ )١٢٦

  
أو إذا ما نظرنا لتشكيل تلك اللجان يستبين منه أن رئيس اللجنة من أحد ذوى الخبرة من غير العاملين الحاليين 

وتحصيل الضريبة بالإضافة إلى ممثل لوزارة   فقط يمثل جهة ربط، آما يوجد بها عضوالسابقين فى الضرائب العقارية
ى ترشيح من الإسكان واثنيْن من الخبراء فى مجال الإنشاء والتعمير والتقييم العقارى يختارهما المحافظ بناء عل

  .بأغلبية الأصوات قرار اللجنة  ويصدرالمجلس الشعبى المحلى
  
  

 خلال ثلاثين يوما من تاريخ تقديم الطعن ويكون نهائيا ، ما العمل أوجب القانون أن يصدر قرار لجنة الطعن )١٢٧
  يوم ؟٣٠إذا لم تصدر اللجنة قرارها  خلال 

 
  .ستصدر القرارات خلال المدة المنصوص عليها بالقانون



   الوحدات غير السكنية •
  

عن الوحدات هل الوحدات المستخدمة فى أغراض تجارية أو صناعية تختلف من حيث المعاملة الضريبية  )١٢٨
  السكنية؟

  
مقابل % ٣٢بعد خصم نسبة % ١٠تخضع الوحدات المستخدمة فى أغراض تجارية أو صناعية للضريبة بسعر 

، وتختلف الوحدات التجارية عن الوحدات السكنية فى )  جنيه ٦٠٠٠(مصاريف صيانـة وبدون تمتع بالإعفاء المقرر 
فى حالة % ٣٢فى حالة الوحدات السكنية و% ٣٠بلغ هذه النسبة النسبة المخصومة مقابل تكاليف الصيانة ، حيث ت

 جنيه بينما لا ينطبق هذا ٦٠٠٠آما تتمتع الوحدات السكنية بحد الإعفاء الضريبى البالغ . الوحدات غير السكنية
 التى الإعفاء على الوحدات المستخدمة فى أغراض تجارية أو صناعية ، ومن ناحية أخرى يبلغ الحد الأقصى للزيادة

% ٤٥آل خمس سنوات فى حين تبلغ هذه النسبة % ٣٠تترتب على إعادة تقدير القيمة الايجارية للعقارات السكنية 
  .الأغراض السكنيةفى حالة العقارات المستعملة فى غير 

  
  

  آيف يتم حساب الأعباء الضريبية على المنشآت الصناعية فى هذا القانون ؟ )١٢٩
  

  : نشآت وفقاً للخطوات التالية يحتسب العبء الضريبى لتلك الم
  .من جملة المساحة% ٦٠تحديد المساحة الكلية للمنشأة وتحديد المساحة التى تشغلها المبانى بواقع    -أ 

تقدير القيمة المحسوبة للمبانى من خلال حاصل ضرب سعر متر الأرض فى المساحة التى تم تحديدها فى   ب ـ
  .الخطوة السابقة

  .من القيمة الرأسمالية للمبانى% ٣يجارية السنوية للمنشأة بواقع  تقدير القيمة الإ  -ج 
  .من القيمة الإيجارية السنوية آمصاريف صيانة% ٣٢تحديد وعاء الضريبة ، بعد استبعاد نسبة   - د
من صافى القيمة الإيجارية الذى تم التوصل إليه من الخطوة السابقة % ١٠تطبيق سعر الضريبة البالغ   -هـ

  .عفاءات وبدون إ
  

 هل تفرض ضريبة عقارية على الفندق المرهون بالكامل للبنك؟ وهل تؤجل الضريبة  لحين سداد القرض؟ )١٣٠
 

  .تتعلق الضريبة بالعقار المبني الذي يشغله الفندق ، وليس ثمة علاقة بين الضريبة والرهن القائم على الفندق
 

ش لكل غرفة ، هل هذا صحيح ، وهل هذا سوف  قر٧٠بعض الفنادق تم احتساب ضريبة عقارية عليها بواقع  )١٣١
 يسري على جميع الفنادق؟

 
 وقد آانت هناك دراسة أسفرت عن أن بعض الفنادق تم –ليس هذا صحيحا ، وبالتالي سوف لا يسري على الفنادق 

  . قرشا للغرفة٧٠احتساب ضريبة عقارية عليها بواقع 
  
  

 ارية على الفنادق؟هل هناك مشاآل  تواجه تطبيق قانون الضريبة العق )١٣٢
  

  .ينظم القانون قواعد التقدير ، وليس ثمة مشاآل عند تطبيق الضريبة على الفنادق
 

  أن تكون مباني المصنع على مساحة -  بناء على الرخصة -هل الأرض الفضاء في المصانع والتي حددت  )١٣٣
 في تشوين منتجات من الأرض ، هل المتبقي يعتبر أرض فضاء مستقلة خاصة وأن الأرض تستخدم% ٤٠

 المصنع ، وجراج سيارات موظفي الشرآة وأوتوبيسات الشرآة ؟
 

  .أي أرض فضاء مستغلة تعتبر في حكم العقارات المبنية



  
 

هل يعتبر ربط الضريبة العقارية على الوحدات غير السكنية في ظل القوانين السابقة  لاغيا؟ وآيف تعامل هذه  )١٣٤
 قارية الجديد؟الوحدات في ظل قانون الضريبة الع

 
  .يعتد بالقيمة الإيجارية التي آانت سارية وفق القانون القديم ، وقد نص القانون الجديدعلى ذلك



  العقوبـــــــــــــــــــــات  •
  

  ماذا لو لم يتم تقديم الإقرار في موعده ؟ )١٣٥
  

تنع عن تقديم الإقرار  جنيه على من يم٢٠٠٠ جنيه وحدها الأقصى ٢٠٠فرض القانون غرامة مالية حدها الأدنى 
   .من دين الضريبة% ١٠الضريبي ، أو قدّمه متضمنا بيانات غير صحيحة تؤثر بما يجاوز 

    
  ما هى حالات التهرب من أداء الضريبة ؟ )١٣٦

  
  : التهرب من أداء الضريبة فى الآتى حدد القانون حالات 

  لجنة الطعن لوأ للجنة الحصر والتقدير مزورةتقديم أوراق أو مستندات غير صحيحة أو  •
إبداء بيانات على غير الواقع أو الحقيقة عند الحضور للمناقشة أمام هذه اللجان بقصد التأثير على قراراتهما ، أو  •

ر  ، أو الامتناع عن تقديم الإقرا بدون وجه حقمن الضريبةلاعفاء إتقديم مستندات غير صحيحة بقصد الاستفادة ب
 تقديم مستندات غير صحيحة من شأنها إصدار قرار برفع الضريبة دون وجه ، أوبزوال سبب الإعفاء من الضريبة

  .حق
  آتابى من الوزير أو من ينوب عنه ولا يجوز تحريك الدعوى الجنائية فى الجرائم السابقة إلا بناء على طلب 

  
  وما هى عقوبة التهرب من أداء الضريبة ؟  )١٣٧

  
ة ألاف جنيه بالإضافة إلى تعويض يعادل مثل الضريبة التى لم يتم يعاقب بغرامة لا تقل عن ألف جنيه ولا تجاوز خمس 

  . آل ممول خالف أحكام هذا القانون بقصد التهرب من أداء الضريبة المستحقة عليه-أداؤها 
  

هل سيتم احتساب غرامات تأخير عند مطالبة الممول بالضريبة بعد الحصر والتقديرعن السنوات التى لم يتم  )١٣٨
  ها ؟سداد الضريبة عن

  
، ولا تفرض غرامة ها على مدة مساوية لمدة  التأخيرفى حالة تأخرربط الضريبة عن وقت استحقاقها فإنه يتم تقسيط

  .تأخير فى هذه الحالة لعدم توافر مناط فرضها
  

  وما هي غرامة عدم سداد الضريبة في موعدها؟ )١٣٩
  

 الائتمان والخصم المعلن من البنك المرآزي يستحق مقابل تأخير على ما لا يتم أداؤه من الضريبة على أساس سعر
  .عن فترة التأخير في سداد الضريبة المستحقة% ٢مضافا إليه 

  
 ؟ ٢٠١٣ حتى ولو تم التقدير في عام ١/١/٢٠١٠بالنسبة لمقابل التأخير هل سيتم احتسابه من  )١٤٠
 

يتم الإخطار بالضريبة المستحقة إلا إذا ، ولا تاريخ عدم أداء الضريبة المستحقةيتم احتساب مقابل التأخير اعتبارا من 
  .تم التقدير
  
 

ما موقف مقابل التأخير على ما لم يتم أداؤه من الضريبة ، وذلك اعتبارا من أول يناير في حالة عدم انتهاء  )١٤١
 لجان الحصر من إنهاء مهمتها ، من سيتحمل مقابل التأخير من تنفيذ القانون حتى انتهاء لجان الحصر؟

 
ل التأخير بعدم سداد الضريبة ، وسداد الضريبة منوط بالإخطار بالقيمة الإيجارية السنوية الأمر الذي لم يتحقق مقاب

  .يتحقق بعد ، وعلى هذا فليس ثمة مقابل تأخير على وحدات لم يتم الإخطار بقيمتها الإيجارية السنوية
  



  
  ما موقف المكلف بأداء الضريبة المتأخر عن السداد فى الميعاد ؟ )١٤٢

  
  استحقاق مقابل تأخير على ما لا - على نحو ما أسلفنا –عتبر المتأخر عن السداد مخالفا للقانون ، وقد قرر المشرع ي

يتم أداؤه من الضريبة فى الميعاد المحدد لها على أساس سعر الائتمان والخصم المعلن من البنك المرآزى بالإضافة 
  .المتأخر سداده من قيمة المبلغ% ٢إلى 

  
الة استمرار مماطلة المكلف وعدم قيامه بسداد الضريبة المستحقة عليه يتم اتخاذ الإجراءات القانونية التى وفى ح

 وذلك على الأجرة والمنقولات المملوآة للمدين ١٩٥٥ لسنة ٣٠٨قررها قانون الحجز الإدارى الصادر بالقانون رقم 
  .فى العقار وآذلك على العقار ذاته

 
  صالح مع المصلحة ؟ هل هناك إمكانية للت )١٤٣

  
نعم هناك إمكانية للتصالح إذ أجاز القانون لوزير المالية أو من يفوضه التصالح فى الدعاوى الجنائية لجرائم عدم 
تقديم الإقرار أو التهرب المنصوص عليها فى القانون فى أى حالة تكون عليها الدعوى ولو بعد صدور حكم بات فيها 

يبة ومقابل التأخير على أساس سعر الائتمان والخصم المعلن من البنك المرآزى فى الأول وذلك مقابل أداء مبالغ الضر
  .بالإضافة إلى تعويض يعادل مثل الضريبة التى لم يتم أداؤها% ٢من يناير السابق على ذلك التاريخ  مضافاً إليه 

  
حول الضريبة ١٩٥٤ لسنة ٥٦قم ما هو موقف القانون الجديد من المنازعات القائمة فى ظل العمل بالقانون ر )١٤٤

  العقارية ؟
  
 طعناً فى القيمة الإيجارية السنوية التى لا تجاوز ألفى جنيه ، فإن ٢٠٠٨إذا آانت هناك خصومة قضائية قبل أول يناير  

تلك الخصومة تنقضى بقوة القانون ويمتنع على أجهزة الضرائب العقارية المطالبة بما لم يسدد من ضرائب ومبالغ 
  . تتعلق بهذه الدعاوى أما ما تم سداده من المكلف فلا يجوز استردادهأخرى

   
فإن المشرّع  ألف جنيه) ٢٠(فى جنيه ولا تجاوز وإذا آانت هناك دعاوى قضائية تزيد القيمة الإيجارية فيها عن أل

  .من قيمة الضريبة فقط والتجاوز عن الباقى% ١٠رخص للمكلف بأداء 
   

من قيمة الضريبة عن العشرين ألف % ١٠ألف جنيه فإن المكلف رخص له سداد ) ٢٠(جارية إذا تجاوزت القيمة الإي
  .من قيمة الضريبة عن مبلغ الإيجار الزائد عن العشرين ألف جنيه% ٢٠جنيه و 

  
وبذلك تبرأ ذمته من هذه الضريبة وتنتهى الخصومة القضائية إلا إذا رغب المكلف فى استمرار الخصومة ، وهذه  

ولا يرد ما تم سداده منها قبل إجراء  سنة من تاريخ العمل بهذا القانونلحة يجب أن يتقدم المكلف بطلب بها خلال المصا
  .تلك المصالحة

  
فى جهة ربط وتحصيل الضريبة طعناً فى القيمة ) مجلس المراجعة ( آذلك الحال بالنسبة لمقدمى التظلمات أمام 

وتنتهى أيضاً التظلمات المقدمة ضد  .لتظلمات مقابل أداء النسب السابق ذآرها  فيتم حفظ هذه ا-الإيجارية والضريبة 
  .الحكومة لزيادة القيمة الإيجارية والضريبة وذلك بحفظها

  
  
  
  
  
  
  



  الأعباء الضريبية التى يتحملها المكلفون بأداء الضريبة على العقارات المبنية
  بالنسبة للوحدات السكنية

القيمة السوقية للوحدة 
  سكنيةال

القيمة الإيجارية 
  السنوية للوحدة

الضريبة   وعاء الضريبة
المستحقة 

  سنوياً

العبء الضريبي 
آنسبة من القيمة 

  السوقية
 ـــ  ـــ  ٥٣٧٠ - ٩٠٠  ٥٠٫٠٠٠
 ـــ ـــ ٤٧٤٠ - ١٨٠٠  ١٠٠٫٠٠٠
 ـــ ـــ ٤١١٠ - ٢٧٠٠  ١٥٠٫٠٠٠
 ـــ ـــ ٣٤٨٠ - ٣٦٠٠  ٢٠٠٫٠٠٠
  ـــ ـــ ٢٨٥٠ - ٤٥٠٠  ٢٥٠٫٠٠٠
 ـــ ـــ ٢٢٢٠ - ٥٤٠٠  ٣٠٠٫٠٠٠
 ـــ ـــ ١٥٩٠ - ٦٣٠٠  ٣٥٠٫٠٠٠
 ـــ ـــ ٩٦٠ - ٧٢٠٠  ٤٠٠٫٠٠٠
 ـــ ـــ ٣٣٠ - ٨١٠٠  ٤٥٠٫٠٠٠
 %٠٫٠١ ـــ ٣٠٠ ٩٠٠٠  ٥٠٠٫٠٠٠
٠٫٠٣ ١٥٦ ١٥٦٠ ١٠٨٠٠  ٦٠٠٫٠٠٠% 
٠٫٠٤ ٢٨٢ ٢٨٢٠ ١٢٦٠٠  ٧٠٠٫٠٠٠% 
٠٫٠٥ ٤٠٨ ٤٠٨٠ ١٤٤٠٠  ٨٠٠٫٠٠٠% 
٠٫٠٦ ٥٣٤ ٥٣٤٠ ١٦٢٠٠  ٩٠٠٫٠٠٠% 
٠٫٠٧ ٦٦٠ ٦٦٠٠ ١٨٠٠٠  ١٠٠٠٫٠٠٠%  
٠٫٠٩ ١٢٩٠ ١٢٩٠٠ ٢٧٠٠٠  ١٫٥٠٠٫٠٠٠% 
٠٫١٠ ١٩٢٠ ١٩٢٠٠ ٣٦٠٠٠  ٢٠٠٠٫٠٠٠% 
٠٫١١ ٣١٨٠ ٣١٨٠٠ ٥٤٠٠٠  ٣٠٠٠٫٠٠٠% 
٠٫١١ ٤٤٤٠ ٤٤٤٠٠ ٧٢٠٠٠  ٤٠٠٠٫٠٠٠% 
٠٫١١ ٥٧٠٠ ٥٧٠٠٠ ٩٠٠٠٠  ٥٠٠٠٫٠٠٠% 
٠٫١٢ ٨٢٢٠ ٨٢٢٠٠ ١٢٦٠٠٠  ٧٠٠٠٫٠٠٠% 
٠٫١٢ ١٠٧٤٠ ١٠٧٤٠٠ ١٦٢٠٠٠  ٩٠٠٠٫٠٠٠% 

٠٫١٢ ١٣٢٦٠ ١٣٢٦٠٠ ١٩٨٠٠٠  ١١٫٠٠٠٫٠٠٠% 
٠٫١٢ ١٥٧٨٠ ١٥٧٨٠٠ ٢٣٤٠٠٠  ١٣٫٠٠٠٫٠٠٠% 
٠٫١٢ ١٨٣٠٠ ١٨٣٠٠٠ ٢٧٠٠٠٠  ١٥٫٠٠٠٫٠٠٠% 

  
 )يتم تطبيق نفس المعايير على الوحدات السكنية التي تزيد قيمتها السوقية عن خمسة عشر مليون جنيه مصري(
  



بالفقرة الأخيرة من المادة الثانية من القانون رقم )  يلغى آل نص يخالف أحكام هذا القانون     آما(هل معنى عبارة    ) ١٤٥
 قبѧل ، حتѧى تلѧك التѧي لѧم تѧستكمل مѧدد إعفائهѧا بعѧد ،             أن تخضع آل العقارات التي آانت معفاة من٢٠٠٨ لسنة  ١٩٦

 :ومن بينها حالات
  .دور العرض السينمائي •
 .ديق التأمين الخاصةالعقارات المبنية المملوآة لصنا •
 .العقارات المبنية التابعة للهيئة العربية للتصنيع •
 .العقارات المبنية بالمجمعات العمرانية الجديدة •
 .العقارات المبنية بمشروعات التنمية السياحية •
 .العقارات المبنية بمشروعات الاستصلاح والاستزراع بالأراضي الصحراوية •

  حصلت علىي من هذه العقارات المبنية التي ســــــبق أن ما المعاملة الضريبية لأ: بمعنى 
  .١/١/٢٠١٠إعفاء لمدة معينة ولكنها لم تكتمل بعد حتى 

  وماذا عن العقارات المبنية المقامة بالمناطق الحرة ؟
  
وهѧو   ٢٠٠٨ لѧسنة  ١٩٦خاصة ألغيت بموجب القѧانون رقѧم   ظاهر النص يقول إن تلك الحالات التي تم إعفاؤها بقوانين     

أيضا قانون خاص ، وينبغي أن يتم تقديم إقرار ضريبي عنها بما في ذلك المنѧاطق الحѧرة أيѧضا ، ورغѧم ذلѧك فѧإن الأمѧر                      
  تاوى بمجلس الدولة لإبداء الرأي معروض على إدارة الف

  
  

طلѧب عѧن    وما أهمية تقديم طلب التمتع بالعفو؟ وهل تنصحون بتقѧديم هѧذا ال       –ى ينتهي العمل بالعفو الضريبي      مت)  ١٤٦
 أي عقار لم يسبق تعويده ولم يحصر بعد؟

  
     على إعفاء آل مكلف بأداء الضريبة ٢٠٠٨ لسنة ١٩٦نصت المادة الرابعة من القانون رقم 

  على العقارات المبنية من أداء جميع مبالغ الضريبة المستحقة على عقاراته المبنية عن 
  لقانون وما يرتبط بتلك الضريبة من غرامات الفترات الضريبية السابقة على تاريخ العمل بهذا ا

  أو ضرائب إضافية وغيرها بشرط ألا يكون المكلف بأداء الضريبة قد سبق تسجيله بدفاتر 
وعلى هذا فإنه يتعين تقديم إقرار ضريبي عن   من القانون١٤أجهزة الضرائب العقارية وأن يتقدم بإقرار وفقا للمادة 

  .تلك العقارات
   

 ير القيمة الإيجارية؟ وما العوامل التي يتوقف عليها التقدير؟آيف سيتم تقد )١٤٧
 

يتم تقدير القيمة الإيجارية للعقارات المبنية بمعرفѧة لجѧان الحѧصر والتقѧدير ، وفѧق معѧايير ومعѧادلات التقيѧيم المعمѧول                        
رافق المتصلة بالعقارات   بها دوليا ، أما العوامل التي يتوقف عليها التقدير فهي الموقع الجغرافي ومستوى البناء والم              

  .المبنية
  
  

 
 ما المقصود بالاستعمال في أغراض السكن وفي غير أغراض السكن؟ )١٤٨

  
من اللائحة التنفيذية بخصوص احتساب الضريبة على الوحدات الѧسكنية والأمѧاآن المѧستغلة              ) ٩(وفق ما جاء بالمادة     

مѧن القيمѧة الإيجاريѧة مقابѧل جميѧع      % ٣٠ وخѧصم  في غير أغراض السكن ، فإن الوحدات السكنية تتمتع بحد الإعفاء  
المصروفات التي يتكبدها المكلف بأداء الضريبة بما في ذلك مصاريف الصيانة ، أما الوحدات غير الѧسكنية فѧلا تتمتѧع                    

    .من القيمة الإيجارية% ٣٢ مع تمتعها بخصم –بحد الإعفاء 
 



 الزيѧادة الخمѧسية فѧي القيمѧة الإيجاريѧة إلѧى آثѧار        آيف يتم إعادة تقدير القيمة الإيجارية؟ وهѧل سѧيؤدي سѧقف            )١٤٩
 سلبية على مشكلة الإسكان؟

  
تبѧѧدأ إجѧѧراءات إعѧѧادة التقѧѧدير الخمѧѧسي للقيمѧѧة الإيجاريѧѧة الѧѧسنوية للعقѧѧارات المبنيѧѧة قبѧѧل نهايѧѧة فتѧѧرة العمѧѧل بالتقѧѧدير        

رائب العقاريѧة بيانѧا     الخمسي السابق بمدة سѧنة علѧى الأقѧل وثѧلاث سѧنوات علѧى الأآثѧر ، ويѧصدر رئѧيس مѧصلحة الѧض                         
بالإجراءات التي تتبعها لجان الحصر والتقدير لإعادة تقѧدير القيمѧة الإيجاريѧة الѧسنوية للعقѧارات المبنيѧة ، ويعلѧن عѧن                        

  .ذلك بكافة وسائل الإعلام المرئية والمسموعة والمقرؤة
نون علѧى أنѧه لايجѧوز أن يترتѧب     ولا آثار سلبية على مشكلة الإسكان من جراء إعادة القيمѧة الإيجاريѧة حيѧث نѧص القѧا          

مѧن  % ٣٠على إعادة التقدير الخمسي زيادة القيمة الإيجاريѧة للعقѧارات المبنيѧة المѧستعملة فѧي أغѧراض الѧسكن علѧى                       
مѧن التقѧدير الخمѧسي الѧسابق بالنѧسبة للعقѧارات المبنيѧة المѧستعملة فѧي غيѧر                   % ٤٥التقدير الخمѧسي الѧسابق ، وعلѧى         

  .أغراض السكن
 

أم % ٣٠لزيѧادة الخمѧسية فѧي الوحѧدات الѧسكنية المѧستخدمة فѧي أنѧشطة مهنيѧة أو تجاريѧة                      هل يكون سѧقف ا     )١٥٠
 فكيف تتحدد المعاملة إذا تغير الاستعمال خلال هذه الفترة؟% ٤٥؟ وإذا آانت %٤٥

  
العقارات التي تѧستخدم لممارسѧة الأنѧشطة المهنيѧة أو التجاريѧة تعѧد وحѧدات غيѧر سѧكنية يتعѧين ألا يترتѧب علѧى إعѧادة                              

مѧѧن التقѧѧدير الخمѧѧسي الѧѧسابق ، وتتحѧѧدد تلѧѧك النѧѧسبة وفѧѧق  % ٤٥لتقѧѧدير الخمѧѧسي لهѧѧا زيѧѧادة القيمѧѧة الإيجاريѧѧة  علѧѧى  ا
الاستخدام من حيث آونه سكنيا أو غير سكني ، فإذا تغير الاستعمال ضمن الاستعمالات غير السكنية تظѧل النѧسبة آمѧا                   

  .%)٤٥(هي 
 

 ة للضريبة؟ إخضاع العقارات التامة غير المشغولأثر ما  )١٥١
  

إخѧѧضاع العقѧѧارات التامѧѧة غيѧѧر المѧѧشغولة للѧѧضريبة سѧѧوف يѧѧدفع مالكيهѧѧا إلѧѧى شѧѧغلها أو تأجيرهѧѧا للاسѧѧتفادة مѧѧن مقابѧѧل    
  .آر نتيجة عدم شغلهاالإيجار طالما أنها تخضع للضريبة دون عائد يذ

 
مѧا موقѧف العقѧارات      ما موقف عقارات شرآات التنمية العقارية المباعة للعملاء ولم يѧتم تѧسليمها لهѧم بعѧد؟ و                  )١٥٢

 دون تشطيب؟ والعقارات تحت الإنشاء؟
  

لا يقѧѧوم المѧѧشترون بتقѧѧديم إقѧѧرارات عѧѧن العقѧѧارات التѧѧي لѧѧم يѧѧتم اسѧѧتلامها بعѧѧد ، آمѧѧا لا يѧѧتم أيѧѧضا تقѧѧديم إقѧѧرارات عѧѧن     
                          ѧسكنه مثѧة لѧتعدادات اللازمѧستوفيا للاسѧان مѧا إذا آѧار تامѧر العقѧشاء ، ويعتبѧبلاط   العقارات غير التامة أو تحت الإنѧل ال

   .الداخلي والبياض والأبواب والمنافذ ودورات المياه
 

 ما المعاملة الضريبية للعقارات المبنية المرهونة لبنوك الإسكان؟ )١٥٣
  

  .يقوم مالك العقار بتقديم الإقرار حتى ولو آان مرهونا  للغير
 

 ما المعاملة الضريبية للعقارات المبنية المباعة بالتقسيط؟ )١٥٤
  

 بتقديم الإقرار عن العقار المباع بموجѧب عقѧد ابتѧدائي حتѧى وإن آѧان مباعѧا بالتقѧسيط ولѧم يѧتم سѧداد                           يقوم مالك العقار  
  .آامل قيمته

 



 ما المعاملة الضريبية للعقارات المبنية المورثة على المشاع أو ملكية مفرزة؟ )١٥٥
  

يѧة المورثѧة علѧى المѧشاع أو ملكيѧة           يقوم أحد الورثة نيابة عن باقي الورثة بتقديم الإقرار الضريبي عن العقѧارات المبن             
  .مفرزة

 
 ما المعاملة الضريبية للعقارات المبنية المباعة والمكلفة باسم البائع؟ )١٥٦

  
يقوم مشتري العقار بموجب عقد ابتدائي بتقديم الإقرار الضريبي عن الوحدة التي اشتراها من البѧائع ، حتѧى وإن آѧان         

  .العقار ما زال باسم البائع
 

 ضريبية للعقارات المبنية المؤجرة المنصوص على تحمل المستأجر ضريبتها العقارية؟ما المعاملة ال )١٥٧
  
 ويѧتم  – علاقة لمصلحة الضرائب العقارية بهذا النص ، والمالك هѧو المكلѧف بѧأداء الѧضريبة علѧى العقѧارات المبنيѧة                       لا

   .مطالبة المستأجر بالضريبة في حدود قيمة الأجرة في حالة تأخر المالك عن سدادها
 

مѧѧا المعاملѧѧة الѧѧضريبية للأراضѧѧي الفѧѧضاء المѧѧستغلة؟ ومѧѧا معيѧѧار الاسѧѧتغلال؟ وآيѧѧف تقѧѧدر القيمѧѧة الإيجاريѧѧة         )١٥٨
 لأغراض الضريبة؟

  
يѧѧتم تقѧѧديم إقѧѧرار ضѧѧريبي عѧѧن الأراضѧѧي الفѧѧضاء المѧѧستغلة ، فѧѧإن آѧѧان اسѧѧتغلالها سѧѧكنيا فѧѧستكون معاملتهѧѧا الѧѧضريبية     

 ، أمѧا إن آѧان اسѧتغلالها غيѧر سѧكني فѧسوف لا تتمتѧع بحѧد الإعفѧاء             مقابѧل الѧصيانة   % ٣٠بتطبيق حد الإعفѧاء وخѧصم       
  .%٣٢وسيكون خصم مقابل الصيانة 

 
 ما المعاملة الضريبية للأراضي الفضاء التي يستخدمها أصحابها في تجريج سياراتهم؟ )١٥٩

  
  .تفرض الضريبة على الأراضي الفضاء المستغلة مقابل أجر أو نفع

 
  والأراضي الملحقة بالعقارات؟ما المعاملة الضريبية للحدائق )١٦٠

  
تعتبر الوحدات السكنية المتصلة وما يلحق بها من مباني وحديقة وملحقاتها وحدة سكنية واحدة عند حѧصرها وتقѧدير                   
القيمة الإيجارية لها ، وتعد الحدائق والأراضي الملحقѧة بالعقѧارات  مѧن العوامѧل المѧؤثرة فѧى تحديѧد القيمѧة الإيجاريѧة                          

أمѧѧا إذا آانѧѧت ) وعѧѧاء الѧѧضريبة (  العقѧѧار ، وتقѧѧوم اللجѧѧان بمراعاتهѧѧا عنѧѧد تحديѧѧد القيمѧѧة الإيجاريѧѧة    الѧѧسنوية لوحѧѧدات
  .مستغلة سواء آانت ملحقة بالمبانى أو مستقلة عنها بأى نوع من أنواع الاستغلال فتخضع بذاتها للضريبة

 
 ؟آيف تعامل المناجم والمحاجر؟ وآيف تقدر القيمة الإيجارية لأغراض الضريبة )١٦١

  
  .يقوم المستغل لهذه المناجم والمحاجر بتقديم إقرار ضريبي عنها ، وتطبق معايير تحديد القيمة الإيجارية عليها

 
 لأغراض الضريبة؟ آيف تعامل أراضي منشآت وشرآات توريد مواد البناء؟ وآيف تقدر القيمة الإيجارية )١٦٢

  
  .ة الإيجارية لها وفقا لقواعد العقارات المبنيةتعد تلك الأراضي في حكم العقارات المبنية ويتم تقدير القيم

 
 للاستغلال؟ آيف تعامل أراضي شرآات التنمية العقارية المجهزة بالمرافق والمعدة للبيع أو )١٦٣

  
 .تفرض الضريبة على العقارات المبنية ، وآذلك على الأراضي المستغلة

 



 آيف تعامل الطرق البرية والبحرية وبالمطارات والموانىء؟ )١٦٤
  

ر الطرق البرية والبحرية من المنافع العامة غير الخاضعة للضريبة ، أما المطارات والموانىء فقد تم إفراد إقѧرار                   تعتب
  .ضريبي خاص بها يتم تقديمه عن تلك المطارات والموانىء التي تخضع في تقديرها لمعايير خاصة بها

 
 آيف يعامل الطريق البحري لقناة السويس؟ )١٦٥

  
  .السويس يعد ممرا دوليا يستخدم في المنفعة العامة ، ولهذا فهو غير خاضع للضريبةالطريق البحري لقناة 

 
 ؟آيف تعامل الترآيبات على أسطح أو واجهات العقار )١٦٦

  
 –تعتبر الترآيبات التѧي تقѧام علѧى أسѧطح أو واجهѧات العقѧارات إذا آانѧت مѧؤجرة أو آѧان الترآيѧب مقابѧل نفѧع أو أجѧر                                

  .يةتعتبر في حكم العقارات المبن
 

 آيف تعامل الإعلانات المخطوطة والمرسومة على حوائط وجدران العقارات؟ )١٦٧
  
  . تعتبر تلك الإعلانات في حكم العقارات المبنيةلا
 

 آيف تعامل الكرافانات غير الثابتة؟ )١٦٨
  

  .بتلك الضريبة) المتحرآة(تفرض الضريبة على العقارات المبنية ، ولا علاقة للكرافانات غير الثابتة 
 

  المكلف بأداء الضريبة على الترآيبات؟من هو )١٦٩
  

حدد القانون الترآيبات بأنها تلك المقامة على أسطح أو واجهات العقارات إذا آانت مؤجرة أو آان الترآيب مقابل نفѧع                    
  . وعلى هذا فالمكلف بأداء الضريبة هو المؤجر أو المنتفع بالمقابل المادي  لتلك الترآيبات–أو أجر 

 
 ريبية للعقارات المبنية المقامة على الأراضي الزراعية؟ما المعاملة الض )١٧٠

  
تѧѧسرى الѧѧضريبة علѧѧى العقѧѧارات المبنيѧѧة المقامѧѧة علѧѧى الأراضѧѧى الزراعيѧѧة علѧѧى أن ترفѧѧع عنهѧѧا ضѧѧريبة الأطيѧѧان منعѧѧاً    

                       ѧوع مѧذا النѧى هѧاء علѧيح البنѧى تتѧة والتѧة الزراعيѧة الرقعѧوانين حمايѧام قѧاة أحكѧه بمراعѧن للازدواج الضريبى وذلك آل
  .الأراضى بشروط محددة فى هذه القوانين

 
ضريبيا؟ وآيف تتحدد القيمة الإيجارية لمكوناتها من مباني وجراجات وحدائق وحمامѧات      ) الفيلا(آيف تعامل    )١٧١

 سباحة وغرف حراسة وخدم وغيرها؟
 

 تѧؤثر فѧي عمليѧة       آافة تلك المكونات تعتبر مع الفيلا آوحدة واحدة ، ووجود حمام سباحة يعد من أحد الخصائص التѧي                 
  .التقدير

 
 آيف تعامل الوحدات المفروشة؟ )١٧٢

  
 جنيѧѧه فѧѧإن مѧѧا زاد ٦٠٠٠هѧѧذه الوحѧѧدات المفروشѧѧة إذا مѧѧا زادت قيمتهѧѧا الإيجاريѧѧة الѧѧسنوية التѧѧى قѧѧدرتها اللجѧѧان عѧѧن   

ن  المعدلѧة وفقѧاً لهѧذا القѧانو    ٢٠٠٥ لѧسنة    ٩١من قѧانون الѧدخل الѧصادر بالقѧانون          ) ٤٥(يخضع للضريبة وطبقاً للمادة     
  .تستنزل الضريبة على العقارات المبنية التى سددها الممول من ضريبة الدخل إذا آانت أقل من ضريبة الدخل

 



 آيف تعامل المباني المستغلة فنادق؟ )١٧٣
  

  .تعامل المباني المستغلة فنادق معاملة المباني غير السكنية) ٧مادة (وفق ما ورد باللائحة التنفيذية 
  
 

 آيف تعامل البنسيونات؟ )١٧٤
  

  .تعامل المباني المستغلة بنسيونات معاملة المباني غير السكنية) ٧مادة (وفق ما ورد باللائحة التنفيذية 
  

 
 آيف تعامل الغرف المخصصة للحرس أو للخدم؟ )١٧٥

  
  .تعامل الغرف المخصصة للحرس أو للخدم معاملة الوحدات السكنية

 
 آيف تعامل الجراجات الخاصة؟ )١٧٦

  
من العقار إذا آان استغلالها لصالح مالكي العقار ، أما إذا آانت مؤجرة للغيѧر فيѧتم تقѧديم           الجراجات الخاصة تعد جزءا     

  .إقرار منفصل عنها من المالك الذي قام بتأجيرها
 

 آيف تعامل الجراجات باتحادات الملاك؟ وما موقف ما يسمى بالباآيات في هذه الجراجات؟ )١٧٧
  

غلالها لѧصالح مѧالكي العقѧار ، أمѧا إذا آانѧت مѧؤجرة للغيѧر فيѧتم تقѧديم              هذه الجراجات تعد جزءا مѧن العقѧار إذا آѧان اسѧت            
منفصلة خѧارج الجѧراج فيѧتم تقѧديم إقѧرار           ) الباآيات(إقرار منفصل عنها من المالك الذي قام بتأجيرها ، وإذا آانت تلك             

  .ضريبي عنها
 

 آيف تعامل الجراجات العامة المؤجرة؟ )١٧٨
  

  . غير سكنيةتعتبر الجراجات العامة المؤجرة وحدات
 

 آيف تعامل عقارات شرآات التأجير التمويلي؟ )١٧٩
  

تقوم شرآة التѧأجير التمѧويلي بتقѧديم الإقѧرار عѧن أي عقѧار يѧتم تѧأجيره تمويليѧا ، ولا علاقѧة للمѧستأجر تمويليѧا بتقѧديم                    
  .إقرار عن الوحدة التي قام باستئجارها بموجب عقد تأجير تمويلي

 
  ؟hareTime Sآيف تعامل عقارات شرآات ال  )١٨٠

  
  . بتقديم إقرار عن العقارات التي يتم شغلها من الغير بموجب هذا النظامTime Shareتقوم شرآات ال 

  
 آيف تعامل العقارات التامة غير المشغولة في شرآات الاستثمار العقاري؟ )١٨١

  
 . في حوزتهاتقوم شرآات الاستثمار العقاري بتقديم إقرارات ضريبية عن العقارات التامة غير المشغولة التي



 آيف تعامل عقارات الشرآات التجارية المستخدمة في سكنى العاملين؟ )١٨٢
  

  .تقوم تلك الشرآات بتقديم إقرار عن المباني التي يتم استغلالها لسكنى العاملين لديها
  
 

 آيف يعامل أسانسير ومدخل العمارة والحديقة والمرافق؟ )١٨٣
  

ن مباني وحديقة وملحقاتها وحدة سكنية واحدة عند حѧصرها وتقѧدير            تعتبر الوحدات السكنية المتصلة وما يلحق بها م       
القيمة الإيجارية لها ، وتعد الحدائق والأراضي الملحقѧة بالعقѧارات  مѧن العوامѧل المѧؤثرة فѧى تحديѧد القيمѧة الإيجاريѧة                          

 أمѧا إذا آانѧت مѧستغلة      )وعاء الѧضريبة    ( السنوية لوحدات العقار وتقوم اللجان بمراعاتها عند تحديد القيمة الإيجارية           
  .سواء آانت ملحقة بالمبانى أو مستقلة عنها بأى نوع من أنواع الاستغلال فتخضع بذاتها للضريبة

 
 آيف يعامل حق الانتفاع بالحديقة أو الملاعب في القرى السياحية؟ )١٨٤

  
منѧافع التѧي ينتفѧع بهѧا     تعد الحديقة والملاعب في القرى السياحية ضѧمن المѧساحة الكليѧة للقريѧة الѧسياحية وهѧي مѧن ال              

مالكو الوحدات السكنية بتلك القرى السياحية ، آما أنها من العوامل المؤثرة في تحديد القيمة الإيجارية الѧسنوية لتلѧك               
  .الوحدات السكنية ويتم مراعاتها عند تقدير القيمة الإيجارية

 
 هل بدأت بالفعل أعمال الحصر؟ وآيف ذلك؟ )١٨٥

  
ر في مناطق متعددة في أنحاء الجمهورية من خѧلال لجѧان تقѧوم بتلѧك الأعمѧال مѧستخدمة           نعم بدأت بالفعل أعمال الحص    

في ذلك استمارة الحصر التي تم تصميمها لتكون متوائمة مع العقارات المبنية حسب استغلالها من حيث آونها سكنية         
لجان الحصر فضلا عن لجنة عليا إلخ ، وتقوم لجان أخرى بمتابعة ومراجعة أعمال . .أو تجارية أو إدارية أو صناعية

  .تقوم بالإشراف آليا على أعمال الحصر في آافة تلك المناطق
 

 ما العقارات المتعين حصرها آل خمس سنوات وتلك المتعين حصرها سنويا؟ )١٨٦
  

ن يقѧوم المكلѧف     ألѧسنوي فيѧتم فѧي الحѧالات التاليѧة بѧ           آافة العقارات يتم إعادة حصرها آل خمس سنوات ، أمѧا الحѧصر ا             
  : داء الضريبة بتقديم إقرارافي موعد أقصاه نهاية شهر ديسمبر من آل سنةبأ

  .دةالعقارات المستج •
 .الأجزاء التي أضيفت إلى عقارات سبق حصرها •
العقѧѧارات التѧѧي حѧѧدثت فѧѧي أجزائهѧѧا أو فѧѧي بعѧѧضها تعѧѧديلات غيѧѧّرت مѧѧن معالمهѧѧا أو مѧѧن آيفيѧѧة       •

 .حسوسااستعمالها بحيث تؤثر على قيمتها الإيجارية تأثيرا م
 . عنها التي زال عنها سبب الإعفاءالعقارات والأراضي الفضاء المستقلة •

  
 

 آيف تستخدم طرق علمية في إجراءات التقييم؟ وما الضمانات الواجب توافرها في ذلك؟ )١٨٧
  

 يتم تقدير القيمة الإيجارية السنوية للعقѧارات المبنيѧة علѧى أسѧاس تقѧسيمها نوعيѧاً فѧى ضѧوء مѧستوى البنѧاء والموقѧع                          
الجغرافى والمرافق المتѧصلة بهѧا وبنѧاءاً علѧى مѧا يقدمѧه المكلѧف مѧن بيانѧات فѧى إقѧراره الѧضريبى وآѧذا البيانѧات التѧى                          
تجمعها لجان الحصر والتقѧدير المѧشكلة لهѧذا الغѧرض والتѧى تѧصب فѧى النهايѧة  فѧى النمѧاذج الرياضѧية المعѧدة لتحديѧد                              

ليѧѧة ودون تѧѧدخل يѧѧذآر للعنѧѧصر البѧѧشرى ، ويѧѧتم تѧѧشكيل لجѧѧان   القيمѧѧة الإيجاريѧѧة بحياديѧѧة تامѧѧة مѧѧن خѧѧلال الحواسѧѧب الآ  
الحصر والتقدير برئاسة مندوب عن مصلحة الѧضرائب العقاريѧة وعѧضوية منѧدوب مѧن آѧل مѧن وزارة الماليѧة ووزارة            
الإسكان واثنيْن من المكلفين بأداء الضريبة ، حيث تصب تلك البيانѧات فѧي نمѧاذج رياضѧية معѧدة بحياديѧة تامѧة لتقѧدير                          

 .لقيمة الإيجارية من خلال الحاسب الآلي ودون أي تدخل بشريا



هل تخضع للضريبة العقارية مقار الشرآات والذي يعد من الأصѧول الثابتѧة للѧشرآة رغѧم أن قѧانون الѧضريبة                 )١٨٨
 على الدخل الجديد ألغى ميزة ما يعادل القيمة الإيجارية من مصروفات الشرآات؟

  
  .ى العقارات المبنيةنعم تخضع مقار الشرآات للضريبة عل

 
آيف تتحدد الأعباء الѧضريبية علѧى المنѧشآت الѧصناعية؟ وآيѧف يѧستهدى بالجѧدول الثѧاني الخѧاص بالمنѧشآت                   )١٨٩

الصناعية؟ وما علاقة المنشأة الصناعية بѧسعر شѧراء الأرض؟ وآيѧف تعامѧل مبѧاني المѧصانع ذات الطوابѧق المتعѧددة           
 والمختلفة في ضوء ما ورد بالجدول؟

  
 وتفѧصيل ذلѧك مѧا زال تحѧت الدراسѧة وستѧصدر              –ذلك وفقا للقواعد الموضوعة وطبقا للجدول الاسترشѧادي         يتم تحديد   

  التعليمات اللازمة بشأن المنشآت الصناعية في حينه 
 

 – المنشآت التجارية المѧستقلة آѧالمولات        –الفنادق والمنشآت السياحية    : آيف تقدر القيمة الإيجارية لكل من      )١٩٠
 الموانىء؟

  
ير الوحѧدات التجاريѧة المѧستقلة فѧي المѧولات وفقѧا للقواعѧد الموضѧوعة مѧع الاسترشѧاد بالقيمѧة الإيجاريѧة لتلѧك                           يتم تقد 

 –الوحدات ، أما الفنادق والمنشآت السياحية والمѧوانىء فيѧتم تحديѧد القيمѧة الإيجاريѧة لهѧا وفѧق القواعѧد الموضѧوعة                         
  .وستصدر التعليمات اللازمة بشأنها تفصيلا في حينه

 
  عن الوحدات المستخدمة لسكنى العاملين بهذه المنشآت السياحية والتجارية وغيرها؟ماذا )١٩١

  
  .تقوم تلك المنشآت بتقديم إقرار عن المباني التي يتم استغلالها لسكنى العاملين لديها

 
١٩٢(                            ѧف بمѧم المكلѧم يقѧاذا إذا لѧا؟ ومѧرق بينهѧا الفѧة؟ ومѧضريبة العقاريѧي الѧلء ما هي أنواع الإقرارات الضريبية ف

 آافة البيانات الواردة بإقراره؟
  

توجد سبعة أنواع من الإقرارات الضريبية ويختلف الإقرار باختلاف نوع العقار من حيث آونه سكني أو غير سѧكني ،                    
  :وفيما يلي النماذج المعدة لإقرار الضريبة العقارية

  .ةخاص بالوحدات السكنية والوحدات غير السكنية بعقارات سكني)  أ /١(نموذج 
 .)منشآت سياحية(خاص بالوحدات غير السكنية المستقلة )  ب/١(نموذج 
 .)منشآت صناعية( خاص بالوحدات غير السكنية المستقلة ) ج /١(نموذج 
 .)تجارية وإدارية( خاص بالوحدات غير السكنية المستقلة )  د /١(نموذج 
 )موانىء(خاص بالوحدات غير السكنية المستقلة ) هـ / ١(نموذج 

 .)منشآت بترولية(خاص بالوحدات غير السكنية المستقلة ) و  / ١(موذج ن
 .)اجتماعية/رياضية/تعليمية/منشآت صحية(خاص بالوحدات غير السكنية الخدمية ) ز  / ١(نموذج 

 تجاريѧة  هناك نموذج ثامن وهو النموذج المجمع الذي يستخدم في حالة وجود وحدات سكنية متعددة فضلا عن أنشطة   
  . للممولصناعية ية ووإدار

ويتعين على الممول استيفاء البيانات الواردة بالإقرار حيѧث يѧتم مراجعѧة ذلѧك ، ولا يѧتم تѧسليم إيѧصال باسѧتلام الإقѧرار            
  .من الممول إلا إذا آانت بيانات الإقرار مستوفاة

 



 ما هو الإقرار الضريبي المستخدم لمحطة البنزين؟ )١٩٣
  

 .)منشآت بترولية(وحدات غير السكنية المستقلة الخاص بال) و  / ١(يستخدم نموذج 
 

 ما هي المأمورية المختصة باستلام الإقرار؟ وماذا يفعل من يمتلك أآثر من عقار في أآثر من محافظة؟ )١٩٤
  

يتم تقديم الإقرار في أي مديرية أو مأمورية للضرائب العقارية وليس بالضرورة المديرية أو المأموريѧة التѧي يقѧع فѧي                   
    .عقار،  وآل مالك لعقار أو وحدة  فى عقار ملزم بتقديم إقرار ضريبي عما يملكهدائرتها ال

 فعليه تقديم إقرار واحѧد ،  علѧى أن يقѧدم عѧدة اسѧتمارات بعѧدد الوحѧدات التѧى          واحدأما من يملك عدة وحدات فى عقار   
  .) من الإقرار٥صفحة ( يمتلكها 

           ѧار فإنѧى ذات العقѧدة ،         وبالنسبة لمن يملك وحدة واحدة فѧذه الوحѧن هѧدا  عѧرارا واحѧدم إقѧرارات     ه يقѧديم الإقѧن تقѧويمك
 مجمّع جديد لتقديمه بدلا من عѧدة إقѧرارات عѧن عѧدة وحѧدات        آما يوجد إقرار     واحدة في أي محافظة ،       جميعها لمديرية 

مناطق وعن عقارات عن أنشطة تجارية وإدارية وصناعية للممول الواحد فى عدة            سكنية متواجدة في مناطق متفرقة      
  .متفرقة

 
 آيف يتحدد عدد الإقرارات التي يقدمها المكلف؟ )١٩٥

  
 إقرار مجمع واحѧد يѧستخدمه المكلѧف بѧأداء الѧضريبة إذا تنوعѧت وحداتѧه فѧي أمѧاآن مختلفѧة وإذا تنوعѧت أيѧضا                            وجد  ي

  .الأنشطة التي يمارسها في تلك العقارات بين سكني وتجاري وإداري وصناعي
  
 

 ى المشاع؟آيف تقدم إقرارات الورثة عل )١٩٦
  

 ، وتѧذآر أسѧماء بѧاقى الورثѧة فѧى الѧصفحة المخصѧصة لѧذلك فѧى           يقوم أحد الورثة بتقديم الإقرار نيابة عن باقي الورثة        
  .حالة استخدام الإقرار المجمع 

 
هѧѧل تѧѧصدر تعليمѧѧات مѧѧن سѧѧيادتكم بمراعѧѧاة مѧѧا اسѧѧتقر فѧѧي ضѧѧرائب الѧѧدخل مѧѧن أحكѧѧام الإعѧѧلان ولجѧѧان الطعѧѧن      )١٩٧

 لضريبي في ظل أحكام محكمة النقض المصرية؟وغيرها من أوجه الفقه ا
  

  .يتم دراسة ذلك 
 

 ما الفرق بين آل من النشر والإعلان والإخطار؟ )١٩٨
  

تقѧѧديرات القيمѧѧة الإيجاريѧѧة بعѧѧد اعتمادهѧѧا مѧѧن وزيѧѧر الماليѧѧة أو مѧѧن يفوضѧѧه فѧѧي مقѧѧار آѧѧل مѧѧن مѧѧديريات     ) إعѧѧلان(يѧѧتم 
 والأحياء وأجهزة المدن الجديѧدة ومقѧار المجѧالس الѧشعبية     الضرائب العقارية والمأموريات التابعة لها ومجالس المدن      

  .المحلية وآذلك الموقع الإلكتروني للوزارة والموقع الإلكتروني لمصلحة الضرائب العقارية
  .تلك التقديرات بالجريدة الرسمية وتكون الضريبة واجبة الأداء بمجرد حصول النشر) نشر(يتم 
بتقѧديرات القيمѧة الإيجاريѧة فيѧتم بموجѧب آتѧاب موصѧى عليѧه بعلѧم الوصѧول علѧى              المكلف بѧأداء الѧضريبة      ) إخطار(أما  

   .العنوان الثابت بمأموريات الضرائب العقارية أو بالإقرار المقدم منه
 

 آيف تعفى مباني الجبانات إذا آان بعضها مستخدم في غير السكن؟ )١٩٩
 

  .م تقديم إقرار عن هذا الجزء المستخدمإذا استخدم أي جزء في مباني الجبانات للسكن أو لأغراض أخرى فيت
 



ما المعاملة الضريبية للنوادي الاجتماعية آنادي سموحة ونادي سبورتنج؟ وماذا عѧن العقѧارات المبنيѧة ومѧا                   )٢٠٠
 في حكمها المؤجرة منها للغير؟

  
 تأجير بعѧض الأمѧاآن   أبنية مراآز الشباب والرياضة المنشأة وفقا للقوانين المنظمة لها معفاة من الضريبة ، أما إذا تم        

  .بتلك المراآز للغير فيتم تقديم إقرار عنها
 

ما موقف إعفاء عقارات الأفراد الذين يمتلكون أآثر من وحدة سكنية ، وقيمة آل وحدة تقل عѧن حѧد الإعفѧاء                   )٢٠١
 رغم أن قيمتها مجتمعة تتجاوز حد الإعفاء؟

  
ء بصورة مستقلة عن الوحѧدة الѧسكنية الأخѧرى التѧي           يتم معاملة آل وحدة على حدة ، وتستفيد آل وحدة من حد الإعفا            

  . ويقدم إقرار عن آل وحدة–يمتلكها نفس المالك 
 

هل إعفاء العقارات المخصصة لمنفعة الأراضي الزراعيѧة تمتѧد إلѧى المخѧازن المѧستخدمة فѧي تѧشوين حѧصاد             )٢٠٢
 هذه الأراضي تمهيدا لبيعها بالأسواق؟

  
  .الحصاد يتم تقديم إقرار ضريبي عنهاالمخازن المستخدمة والمستغلة في تشوين 

 
 هل ترفع الضريبة في حالات الغلق الإداري أو النشاط الموسمي؟ )٢٠٣

  
هѧاتين الحѧالتين    أن  حدد القانون حالات الرفع ولم تذآر حالتي الغلق الإداري أو النشاط الموسمي ضѧمنها ، فѧضلا عѧن                    

  .تتعلقان بالدخل وليس بالعقار
 

ستحقاق الضريبة وتاريخ تحѧصيلها وتѧاريخ ربطهѧا؟ ومتѧى يبѧدأ احتѧساب مقابѧل                 ما الفرق بين آل من تاريخ ا       )٢٠٤
 التأخير؟

  
الضريبة سنوية وتستحق وفقاً لهذا القانون اعتباراً من أول يناير للسنة التالية التى تبدأ فيها إجراءات الربط وتحѧصل       

يѧѧة شѧѧهر ديѧѧسمبر مѧѧن ذات الѧѧسنة ، الѧѧضريبة علѧѧى قѧѧسطين متѧѧساويين الأول حتѧѧى نهايѧѧة شѧѧهر يونيѧѧه والثѧѧانى حتѧѧى نها
  .ويجوز للمكلف سدادها بالكامل فى ميعاد سداد القسط الأول

  
 

 هل يعتبر المستأجر مسئولا عن الضريبة؟ ومتى يعتبر متضامنا مع المالك؟ )٢٠٥
  

ر  إلا في حالة تقاعس المالك عن السداد ، وفي هذه الحالة يتم مطالبѧة المѧستأج  –المستأجر غير مسئول عن الضريبة     
  .بسداد الضريبة في حدود قيمة الإيجار مقابل إيصال يفيد السداد

 
هل يحق للمكلف استرداد ما سدده بالزيادة؟ وهل يحѧق لѧه الحѧصول علѧى مقابѧل التѧأخير إذا تقاعѧست الإدارة              )٢٠٦

 الضريبية عن الرد؟
  

نѧه يѧتم إعѧادة مѧا تѧم سѧداده            إذا ثبت أن مѧا قѧام المكلѧف بѧأداء الѧضريبة بѧسداده آѧان يزيѧد عѧن الѧضريبة المѧستحقة ، فإ                          
 .بالزيادة إليه

 



آيѧѧف تتحمѧѧل الحكومѧѧة الѧѧضريبة المѧѧستحقة علѧѧى غيѧѧر القѧѧادر؟ ومѧѧا حكايѧѧة شѧѧهادة الفقѧѧر التѧѧي تتحѧѧدث عنهѧѧا        )٢٠٧
 الصحافة؟

  
 يحѧق لѧه   –وفقا للقانون يحق لغير القادر أو من تطرأ عليه تغيرات اجتماعية تحول دون قدرته على الوفاء بالѧضريبة            

طلѧѧب بѧѧذلك مѧѧشفوعا بمѧѧا يؤيѧѧد عѧѧدم قدرتѧѧه علѧѧى الѧѧسداد ، ولѧѧم يѧѧرد بالقѧѧانون أو اللائحѧѧة التنفيذيѧѧة أي ذآѧѧر      أن يتقѧѧدم ب
 .للشهادة المذآورة

  
  


