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  ١٩٨٦لسنة  )١٢( رقم ىدورآتاب 

  بشأن
   على العقاراتىعدم فرض رسم السجل العين
  ةصلي الأةيبالمعفية من الضر

  ــــــــــــــــــــــــــــ
  

 ربطت ى التى على المبانىسبق أن اختلف وجهات النظر حول مدى فرض رسم السجل العين         
 حصل عنها رسم ى آردون المدينة والأرض الفضاء الت لدخولها١٩٧٨/ ٣١/٨ول مره  بعد لأبالضريبة 
 ،وعقارات تمت إزالتها بعد فرض رسم ىثم أقيمت عليها مبان.   ٢م٢٠٠جنيه عن آل ٢ بواقع ىسجل عين

 عليها ثم أقيم بدلا منها عقارات أخرى تشتمل على عدد وحدات تزيد على عدد الوحدات ىالسجل العين
 منه مبنى جديد بذات عدد وحداته أو اقل ولكن قيم بدلاأو عينىل  ،ومبنى حصل عنه رسم سجالسابقة

 نتيجة تعديلات الأصلية بزيادة الضريبة ىالعين ،وزيادة رسم السجل القديمةبضريبة تزيد عن الضريبة 
   .جوهرية أدخلت على العين 
جلس الدولة  الفتوى والتشريع بمى لقسمة باستطلاع رأى الجمعية العموميةوإزاء ذلك قامت المصلح

 أصدرت فتواها رقم و)١/٣٤-٥٨ملف(٢٥/٦/٨٦والتى قامت بنظر الموضوع بجلستها المنعقده فى
 وآذلك ة واحدةفرض ذلك الرسم بنوعيه لمر ٥٦/٧٨ القانون رقم أن( وردت فيها أ٩/٧/٨٦فى ٦٦٣

ون إنما يعنى  فى تاريخ العمل بهذا القانةصليلأ اةساس سعر الضريبأعلى حسابه على  ٣ ةنصه فى الماد
تحديد وعاء الرسم ومقداره واستحقاقه بصفة نهائية قطعيه فى ذلك التاريخ ،فلا يتأثر من حيث الوعاء 

 بعد التاريخ المذآور سواء تناولت العقار ذاته او أوصافه وعلى تطرأ واقعه ىو الاستحقاق بأأأو المقدار 
ت التى يتناولها فى تاريخ العمل بالقانون ن الرسم يتعين بصوره باته على اساس حالة العقاراإذلك ف
   ) .ليه ولا عبره لأى واقع يتعرض له العقار بعد هذا التاريخإالمشار ١٩٧٨لسنة ٥٦رقم

  
 ضوء ذلك ولما آان المشرع قد ربط بين الرسم المفروض على ملاك ىفنه أ العمومية الجمعية و أضافت

 على آل منهما ،وهو رسم ة المفروضصليةالأ بةالضري وبين المبنية والعقارات ةراضى الزراعيالأ
عفى المشرع الملاك من هذا الرسم اذا أيستحق مره واحده فى تاريخ واحد هو تاريخ العمل بالقانون آما 

نه بهذا المسلك يكون قد ربط بين الضريبه الاصليه وبين ذلك إ فصليةالأ ة من الضريبمعفاةملاآهم أآانت 
  . واستحقاقهاالضريبةبقيام  إلالايقوم الرسم الرسم وجودا وعدما ،بحيث 

  
 يكون أوخر  لآأو لسبب ةصلي الأالضريبةتستحق عليه  و عقار مبنى لاأ ةرض زراعيأومن ثم فان آل 

  .يستحق على مالكه رسم السجل العينى  معفيا منها بسند قانونى لا
   

 ٤ ، ٣ استحقاق الرسم المنصوص عليه فى الفقرتين ىف العبره أن إلى العمومية الجمعية رأىوانتهى 
 فى ةصلي بانشاء صندوق السجل العينى باستحقاق الضريبه الأ٧٨لسنة٥٦من القانون رقم ٣ المادةمن 

  . بعد ذلك أى تغيير يطرأتاريخ العمل بهذا القانون ،وبحالة العقار فى ذات التاريخ دون الاعتداد ب
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  ـــ: اتباع ما يلى  ةحوعلى ضوء ذلك ترى المصل
 ةصلي الأةعفاء من رسم السجل العينى على العقارات المعفاه من الضريبإآمبدأ عام يسرى ال .١

نشاء إ ب٥٦/٧٨ فى تاريخ العمل بالقانون رقمةصلي الأةويستحق الرسم باستحقاق الضريب
 بعد ذلك يطرأ ى تغييرأصندوق السجل العينى وبحالة العقار فى ذات التاريخ مع عدم الاعتداد ب

  .على العقار 
ول  لأةدخلت آردون المدينة وربطت بالضريبأعدم فرض رسم السجل العينى على المبانى التى  .٢

   .٣١/٨/١٩٧٨  والذى عمل به اعتبارا من٧٨ لسنة ٥٦ بعد صدور القانون رقم ةمر
رض فضاء حصل عنها رسم سجل أعدم فرض رسم السجل العينى على المبنى المقام على  .٣

   .٢م٢٠٠جنيه عن آل ٢نى بواقع عي
زالته بعد فرض رسم إالعقار المقام بدلا من عقار تمت  عدم فرض رسم السجل العينى على .٤

السجل العينى عليه حتى ولو اشتمل على عدد وحدات تزيد على الوحدات التى آان يشتمل 
  .عليها العقار المزال 

 مبنى حصل عنه رسم السجل أزيلذا إعدم تحصيل رسم السجل العينى مقابل فارق الضريبه    .٥
 عن ة الجديدةقل حتى لو زادت الضريبأو أقيم بدلا منه مبنى جديد بذات عدد الوحدات أالعينى و
   .ة القديمةالضريب

 تىال الجوهرية نتيجة التعديلات ةصليلأا الضريبةبزيادة  ىالعينرسم السجل قيمة عدم زيادة  .٦
  . المبنى إلى أدخلتجدات  مستإضافة نتيجة أو على العين أدخلت

  
 تهيب بجميع العاملين بالضرائب العقاريه تنفيذ ما تقدم بكل دقه مع مراعاة عدم العمل والمصلحة

 مخالفة لتلك التعليمات فى شأن رسم السجل العينى على المصلحة أصدرتهان أبالتعليمات التى سبق 
تى حصلت بالمخالفه لتلك التعليمات مع مراعاة  مع رد المبالغ الالزراعية والأطيان العقارات المبنيه 

  .احكام التقادم 
  
  

  .م ١٩٨٦ /٨:   /تحريرا فى 
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